Ingolstadt

Epitész altal tervezett csaladi haz kis
nagymamalakassal, kivalo helyen - deli fekvésu

VP azonosit6: 25146019

VETELAR: 759.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 177 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 658 m?2
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Attekintés

25146019 759.000 EUR

ca. 177 m2 Csaladi haz

Nyeregteto 3,57 % (inkl. MwSt.)

5 Szilard

4

> Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /

1981 k6z6s hasznalat,

1 x Garazs Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Olaj tanusitvany
18.09.2035 237.10 kwWh/m?2a
G
1981
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alaprajzok

Keller

nicht unterkellert
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Essen
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Az elso benyomas

Egy nagyon tagas, épitész altal tervezett csaladi haz egy kis, 6nallé lakéassal, amely
irodanak vagy vendéglakosztalynak is alkalmas, zuhanyzos flirdoszobaval és kilon
bejarattal, teljes pincével, érett kerttel, dupla garazzsal és fotovoltaikus rendszerrel,
mindezt Ingolstadt déli részének exkluziv, kivalo lakbédvezetében. A j6l megtervezett haz
foldszintjén egy nagy nappali és étkezo talalhatd, ahonnan délrol és nyugatrol is ki lehet
jutni a teraszra és a kertbe, egy konyha kamraval, egy vilagos eloszoba, egy ruhatar és
egy vendég WC. Egyediilallo jellegzetesség a kis, 6nallo lakas egy szobaval, zuhanyzés
furdoszobaval és kulon bejarattal, amely idedlis irodanak vagy vendéglakosztalynak. Az
emeleten egy erkélyes fo halészoba, két nagy gyermekszoba és egy csaladbarat
furdoszoba taldlhato. A lehtzhat6 1étran megkozelitheto padlas tovabbi taroldhelyet kinal.
A teljes pince boséges tovabbi hasznos teriiletet biztosit az On egyéni igényeinek
megfeleloen. A kiilso pincelépcsovel ellatott haztartasi helyiség mellett egy csempézett
és futdtt fitnesz/hobbiszoba és egy hasonl6an csempézett és futdtt taroldhelyiség is
talalhat6. Ez az ingatlan kivalo alapot kinal egy tekintélyes dlomotthon megteremtéséhez
egy kivalé lakokornyezetben, az On igényeire és vagyaira szabva. A lehetséges
modernizaciok inspiracioja és a tulajdonosok maganéletének tiszteletben tartasa
érdekében a listdkban szereplo 6sszes belso foté mesterséges intelligencia altal generalt
tervpélda. Természetesen az ingatlan jelenlegi allapotarol késziilt eredeti fotokat is
megkapja, amikor megnyitja ingatlankatalégusunkat.
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Részletes felszereltség

- Architekten-Einfamilienhaus mit kleiner ELW im EG
- Vollunterkellerung mit KellerauR3entreppe

- groRe Sudwest-Terrasse und Balkon

- grof3zigige Raumaufteilung

- Sollnhofener Natursteinbdéden im ganzen EG

- FuRbodenheizung in allen Wohnraumen im EG

- FuBbodenheizung in Kinderzimmer und Bad im DG
- Heizkoérper in Schlafen DG

- Kachelofen im Wohnzimmer (fir Notbetrieb)

- Holzfenster mit 3-fach-Verglasung, mit Rollladen

- Dachfenster im DG erneuert als Kunststofffenster

- Keller komplett gefliest

- Hobbykeller, Lagerkeller, HWR und Flur beheizt

- Hauseingang tberdacht

- Doppelgarage mit elektrischen Torantrieb

- Photovoltaikanlage
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Minden a helyszinrol

Exklusive Top-Wohnlage in Ingolstadt-Sud, nahe Stdfriedhof

Das Objekt liegt im innenstadtnahen Bezirk Ingolstadt Stidwest - Am Sudfriedhof, einem
bevorzugten und sehr ruhigen Wohngebiet im sidlichen Teil Ingolstadts, mit allen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs im naheren Umfeld und sehr guter Anbindung zur
Innenstadt, dem Hauptbahnhof und Autobahn A9.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 237.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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