Ingolstadt

Tagas, kb. 223 m? lakotertiiletu csaladi haz -
bovitesi lehetoseg a varoskozpont kozelében

VP azonosito: 25146007

VETELAR: 575.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 107 m2 « SZOBAK: 4 + FOLDTERULET: 443 m?
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Attekintés

25146007 575.000 EUR

ca. 107 m? Csaladi haz

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
2 2023

2

1993 Karbantartott

1 x Felszini )
parkolohely, 1 x ca. 283 m

Garazs Terasz, Vendég

WC, Kert [/ koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia

20.01.2036 tanusitvany
95.60 kWh/m?a

1993
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Eladd egy kivételesen vonzé ingatlan, tagas térrel és tovabbi fejlesztési potenciallal
Ingolstadt kdzponti lakédvezetében. Az 1993-ban a neves Kampa cég altal épitett
csaladi haz orvosi rendelovel, ez a favazas haz foldszinttel, padlassal és teljes
pincével rendelkezik. Eredetileg orvosi rendeloként hasznaltak, majd 2006 korl
lakééplletté alakitottak at. Az ingatlan kivételes rugalmassagot kinal az eredeti
kialakitasnak koszonhetoen, két klilon bejarattal, amely hozzaférést biztosit a
foldszinthez, valamint fliggetlenil a pincéhez és a padlashoz. Jelenleg a tagas,
korilbelll 107 m?-es foldszinten nappali, konyha/étkezo, hadldszoba, gyerekszoba,
flrdoszoba, eloszoba, taroldhelyiség és fedett terasz talalhaté. A teljes pince
tovabbi kész és futott teret biztosit, beleértve egy nagy fitnesztermet, flirdoszobat,
konyhat és két tovabbi, rugalmasan hasznalhato szobat. Az épitész tervei szerint ez
a terllet korilbelll 44 m?-es lakotérré és tovabbi kordlbellil 55 m?-es hasznos térré
alakithato. Tovabba a padlas tovabbi lehetoségeket kinal. Az épitész tervei szerint
egy kényelmes, 3 szobas, korllbelll 72 m? lakétérrel rendelkezo lakas alakithatd ki
itt. Az ingatlan igy korllbellil 223 m? potencialis lakéteret, 6sszesen pedig

korulbelll 283 m? hasznos terlletet kinal.
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Részletes felszereltseg

- Einfamilienhaus mit Ausbaupotential

- Vollunterkellerung, weitgehend ausgebaut
- Dachgeschoss, ausbaufahig

- 2 Hauseingange

- Gas-Zentralheizung erneuert in 2023

- Garage
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt in zentraler Wohnlage nahe dem nérdlichen Gringdurtel, nur
wenige Gehminuten von der Innenstadt entfernt. Ein groBer Vorteil ist die
Erreichbarkeit der Audi AG in Fahrradreichweite, sowie eine Bushaltestelle, die sich
in nur 100 Meter Entfernung zum Objekt befindet. AuBerdem stehen alle
notwendige Einkaufsmdglichkeiten wie Supermérkte, Arzte oder auch Apotheken

im nahen Umfeld zur Verfigung.

Das an der Donau gelegene Ingolstadt mit aktuell ca. 140.000 Einwohnern bietet
hohen und modernen Wohnkomfort inmitten der Wirtschaftsregion Miinchen /
Nurnberg. Selbst ein wichtiger Standort der Automobilindustrie und vieler
Zulieferunternehmen verflgt die kreisfreie Stadt mit Autobahn- und ICE-Anschluss
Uber eine perfekte Verkehrsanbindung. Weitlaufige Parks, Grinanlagen und viele
Sportmdglichkeiten sorgen fiir den Erholungsfaktor der Stadt. Uber die Region
hinaus bekannt ist Ingolstadt flir seine schone Altstadt, liber die sich
stadtbildpragend das Liebfrauenmunster erhebt, welches im 14. Jahrhundert im Stil
der Spatgotik erbaut wurde. Weitere Sehenswiirdigkeiten sind das
medizinhistorische Museum, das Kreuztor, das Alte Rathaus sowie das Neue
Schloss. AuBerdem beherbergt Ingolstadt eine der schdnsten Barockkirchen
Bayerns: Maria de Victoria, welche besonders fur ihr herausragendes

Deckenfresko bekannt ist.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 177.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Lindner

ZiegelbraustraBe 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841-99 33 27 22

E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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