VON POLL

Ingolstadt

Exkluziv 3 szobas penthouse XXL tetoterasszal,
IN-West

VP azonosito: 25146006

e

VETELAR: 639.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 144 m2 « SZOBAK: 3

www.von-poll.com
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Attekintes
25146006 639.000 EUR
ca. 144 m? Penthouse
4 3,57 % (inkl. MwSt.)
3 Karbantartott
2
1 Erkély
201

1x Mélygarazs,
18500 EUR (Elado)
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Attekintés: Energia adatok

Tav Energia

20.02.2032 tanusitvany
73.00 kWh/m?a

20M
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Alaprajzok

o000

Wohnen/Essen |
ca.33 m?

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Exkluziv és gyakorlatilag vadonatuj, 3 szobas penthouse napsutotte délnyugati
fekvéssel, fenomenalis 110 m?-es XXL tetoterasszal, tdgas lakoterekkel, kényelmes
elrendezéssel, természetes fénnyel megvilagitott flirdoszobaval és természetesen
lifttel. Kézponti lakodvezetben talalhatd, a korhaz, a Westpark és az Audi AG - IN-
West kdzelében. Minden lakétér egy szinten talalhaté a jol karbantartott
apartmanhaz legfelso emeletén, és mindegyikbol sajat bejarat tartozik a
tetoteraszra. Egy gardrébszobaval ellatott folyoso vezet a nagyon tagas és
napsutotte nappali-étkezobe, amelyhez egy nyitott konyha is tartozik. A penthouse-
ban talalhaté még egy halészoba és egy gyerekszoba, mindegyik sajat bejarattal a
tetoteraszra, egy természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba és egy praktikus
tarolohelyiség. Az alomszeru ingatlan fénypontja kétségtelentil a tetoterasz, amely
a haz harom oldalat kdrbedleli, és a napstitotte délnyugati fekvésu. A ralépés
valoban lenyugdzo élmény. Kuldn elony: A lakas mar Ures, és azonnal bekdltdzheto,
vagy befektetésként bérbeadasra is alkalmas. Orémmel mutatjuk be Onnek ezt a
lenyug06zo ingatlant egy atfogo 360°-os virtualis tura keretében. A linket és az

ingatlan részleteinek letdltési modjat a megkeresését kovetoen kuldjuk el.
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Részletes felszereltseg

- 3 ZKB Penthouse

- Erstbezug mit Baufertigstellung im Jahr 2013
- groBzligige Raumaufteilung

- helle Wohnrdume

- ca. 110 m? Dachterrasse

- sonnige Sudwest-Ausrichtung

- Tageslichtbad mit separater Wanne u. Dusche
- Abstellkammer

- erbaut nach KfW Effizienzhaus 70

- Kunststofffenster weiB, 3-fach Verglasung

- alle Fenster mit elektrischen Rollldden

- hochwertige Fliesenbdden

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- dezentrale, kontrollierte Wohnraumliftung

- TV-Dose in allen Wohnraumen

- Lift

- Kellerabstellraum

- 1 TG-Stellplatz (zzgl. 18.500,- €)
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im auBerst beliebten Ingolstadter Westen, dem Stadltteil,
der sich - sowohl von Familien als auch von Singles und Paaren besonders
bevorzugt - durch seine Nahe zur Innenstadt, einer hervorragenden Infrastruktur
mit allen erdenklichen Einkaufsmdglichkeiten aber auch kurzen Wegen zu den

Naherholungsgebieten auszeichnet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.2.2032.

Endenergieverbrauch betragt 73.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Lindner

ZiegelbraustraBe 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841-99 33 27 22

E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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