VON POLL

Ingolstadt

Nagy, kulénallo haz dupla garazzsal, kivald helyen,
Indiana déli részén

VP azonosit6: 25146013

VETELAR: 798.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 181,8 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 730 m?
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Attekintés

25146013 798.000 EUR

ca. 181,8 m2 Csaladi haz

Nyeregteto 3,57 % (inkl. MwSt.)

7 Szilard

4

> Terasz, Vendég WC,
Kert / kzos

1980 hasznalat, Erkély

2 X Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
28.03.2035 272.30 kWh/m?2a
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a rendkiviil tagas, csaladi haz teret és szamos kialakitasi lehetoséget kinal ahhoz,
hogy megvaldsitsa csaladja almai otthonat IN-Siid egy igazan kival6 és csendes
lakdbvezetében. Az 1980 korll épllt haz foldszintje, 6sszesen kortlbelll 181,80 m?2
lakéterilettel és korilbelul 730 m2-es telekkel, mar 6nmagaban is utal az épitészeti
tervezés nagyvonall csaladi hazra valé 6sszpontositasara. A korilbelll 34 m2-es déli
fekvésu nappali mellett a hazban talalhato egy étkezo amerikai konyhaval, egy
dolgozészoba, és természetesen egy eloszoba gardrobbal és WC-vel, valamint egy
eloszoba taroldval. A két erkéllyel rendelkezo felso emelet boséges helyet kinal az On
egyéni igényeire szabott helyiségelrendezéshez. Akar a klasszikus elrendezést tébb
hal6szobéaval, akar a fo haldszobat kilénallé6 apartmannal kedveli — szamos lehetoség
kozil valaszthat! Az ingatlanban talalhaté egy halészoba gardrébbal és nagy
furdoszobaval, valamint tovabbi két gyerekszoba és egy vendégszoba/dolgozészoba egy
tovabbi zuhanyzoéval. Kiiléndsen vonzo tulajdonsag, hogy minden halészobabol kézvetlen
erkélykapcsolat nyilik. A vendégszobahoz/dolgozdszobahoz sajat kis erkély is tartozik.
Tovabba a teljes pince boséges hasznos teruletet kinal. A kbtelezo haztartasi helyiségek
(muszaki, futési, tartaly- és mosékonyha) mellett az ingatlanhoz tartozik egy tarolépince
és egy nagy pincehelyiség, amely hobbiszobava alakithat6. Osszességében az ingatlan
kivalo alapot nyujt almai otthonanak felljitassal térténo megvalositasahoz egy kivaléd
lakdbvezetben. Az épitési telek standard telekértéke négyzetméterenként 1150 euro, az
Ingolstadti Ertékelési Bizottsag 2024. januér 1-jei adatai szerint.
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Részletes felszereltség

- sehr grol3ziigiges Einfamilienhaus

- errichtet in massiver Ziegelbauweise

- sonnige Sudwest-Ausrichtung

- flexible Raumaufteilung

- teilweise FuRbodenheizung, auch in den Badern
- grol3e, Uberdachte Terrasse

- zwei Balkone

- groRRes Eltern-Bad mit Tageslicht

- zuséatzliches Duschbad mit Tageslicht

- Vollunterkellerung mit KellerauR3entreppe
- Doppelgarage
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Minden a helyszinrol

Exklusive Top-Wohnlage in Ingolstadt-Sud, nahe Stdfriedhof

Das Objekt liegt im innenstadtnahen Bezirk Ingolstadt Stidwest - Am Sudfriedhof, einem
bevorzugten und sehr ruhigen Wohngebiet im sidlichen Teil Ingolstadts, mit allen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs im naheren Umfeld und sehr guter Anbindung zur
Innenstadt, dem Hauptbahnhof und Autobahn A9.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 272.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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