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Ingolstadt
Egy igazi gyongyszem!! Uj csaladi haz (2016-ban
épult) kivald helyen, Ingolstadt-South, Alt-Haunwdohr

VP azonosit6: 25146022

VETELAR: 749.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 121 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 310 m?2
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VP azonositd: 25146022 - 85051 Ingolstadt

Attekintés

25146022 749.000 EUR

ca. 121 m2 Csaladi haz
Nyeregteto 3,57 % (inkl. MwSt.)
5 Karbantartott

3 Szilard
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1 x Beallo, 1 x k6z6s hasznélat
Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

22.10 kWh/m?2a
A+

Elektromossag
12.10.2026
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Alaprajzok

Technik

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

*** |gazi gydngyszem - elso bekdltdzés 2016-ban *** Hagyja magat elvarazsolni ennek a
gybnyoru, csaladi haznak a varazsa, szamos kivalé minoségu részlettel — tipikus helyi
épitészeti stilusban épllt, mégis Uj épitésu muszaki €s energiahatékony szabvanyokkal.
A haz foldszintje tAgas és jol megtervezett elrendezéssel biszkélkedhet, beleértve a
nappalit és étkezot, ahonnan a fedett teraszra lehet kijutni, egy nagy konyhéat
fozoszigettel és teraszkijarattal, egy dolgozoszobat/vendégszobat, egy vendég WC-t, egy
gardrobot és egy eloszobat. Az emeleten talalhaté egy halészoba gardrébszobaval, két
gyerekszoba, egy furdoszoba kaddal és zuhanyzoéval, valamint egy eloszoba, ahonnan
lehlzhat6 létra vezet a padlasra. Az ingatlanhoz tartozik egy részleges pince is, amely a
mosogépcsatlakozéval ellatott haztartasi helyiség és a [épcso alatti tarolohelyiség mellett
egy nagy hobbiszobat és kilén muhelyt is kinal. Garazs és gépkocsibeallo all
rendelkezésre a jarmuvek szamara. Lakoterllet: kb. 121 m2 + pincebeépités.
Telektertlet: kb. 310 m2 a német tarsashazi térvény (WEG) szerint.
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Részletes felszereltség

*** Neubau 2015, Erstbezug 2016 ***

- Massivbauweise (Warmedammziegel)

- Teilunterkellerung, ausgebaut

- Terrasse mit Uberdachung

- Designer Vinylbdden in Holzoptik

- massive Treppe mit Holzstufen in Schreinermeister-Qualitat
- Einbauschrank / Garderobe in Schreinermeister-Qualitat
- Kamin fur Schwedenofenanschluss im Wohn-/Esszimmer
- beheizter Keller-Hobbyraum mit Dusche

*** Hervorragende Energieeffizienz "A+" ***

- Kunststofffenster, 3-fach-Verglasung

- elektrische Rollladen

- FuBbodenheizung

- Luftwarmepumpe

- Balkon-Photovoltaikanlage auf dem Dach

- sonniger, angelegter Sud-West Garten

- Garage und Carport
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt in einer seit jeher top-bevorzugten und ruhigen Stadtlage mit familiar
gepragtem Umfeld im Ingolstadter Stiden, OT Haunwohr, unweit des Schulzentrums Sid-
West. Die Lage zeichnet sich besonders durch seine Nahe zum Stadtzentrum und dem
Hauptbahnhof, sowie vielen Sport- und Grinanlagen in der naheren Umgebung aus.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.10.2026.

Endenergiebedarf betragt 22.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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