VP ‘ VON POLL

Freising / Haxthausen

Aufgeteiltes Mehrfamilienhausin ruhiger Lage mit
Entwicklungspotenzial

VP azonosito: 26185008

7
{4
= R R IR T I Y 1] ,‘#‘_‘
CA LI FiPIETOEEE I T ros \
; Y T I ; 1 T3 |
o Fh 7 3 3 T ; \ \
HH ¥ X
U BN 1 =
EENEL N %
b 1 -
JE RS Rk SRR
Ity I — ————1% N
H L ihk o~
J113 1130
1. LY
J17]

-

VETELAR: 650.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 232,74 m2 « SZOBAK: 7 + FOLDTERULET: 1.060 m?2
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Attekintés

26185008 650.000 EUR

ca. 232,74 mz? Kauferprovision
betrégt 3% (inkl.

Nyeregteto MwSL.) des

7 beurkundeten

4 Kaufpreises

4 2003

1978 Sziléard

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

29.04.2036 tanusitvany
268.20 kWh/m2a
H

Olaj
1978
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Alapraj zok

......

Kiiche / Wohnbereich
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Az elso benyomas

Zum Verkauf steht ein vielseitiges M ehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1978 in ruhiger,
griiner Wohnlage von Freising. Die Immobilie befindet sich auf einem grof3zligigen
Grundstiick mit insgesamt ca. 1.060 m2 und bietet insbesondere fir Kapitalanleger eine
inter essante K ombination aus sofort nutzbarem Ver mietungspotenzial,
Entwicklungsmdoglichkeiten und langfristiger Wertsteigerung.

Das Gebaude wurde gemald Teilungserklarung in vier abgeschlossene Wohneinheiten
aufgeteilt. Dadurch er6ffnet sich Thnen ein hohes M a3 an Flexibilitat, sei esflr dieklassische
Vermietung aller Einheiten, eine schrittweise M oder nisierung mit anschlie3ender
Neuvermietung oder eine per spektivische Neustrukturierung einzelner Wohnbereiche.

Die Wohnflachen verteilen sich wiefolgt:
Wohnung Nr. 1, Erdgeschoss: ca. 58 m?
Wohnung Nr. 2, Erdgeschoss: ca. 65 m?
Wohnung Nr. 3, Obergeschoss: ca. 51 m2
Wohnung Nr. 4, Obergeschoss: ca. 56 m?2

Aktuell stehen alle Einheiten leer. Besondersattraktiv fur Investoren: Die beiden
Erdgeschosswohnungen befinden sich in einem ver mietbaren Zustand und kénnen nach
Uber schaubaren M alRnahmen zeitnah dem Mietmarkt zugeftihrt werden. So besteht die

M dglichkeit, friihzeitig Einnahmen zu generieren, wahrend die weiteren Einheiten oder das
Gesamtobjekt strategisch entwickelt werden.

Ein besonder es Potenzial liegt im Obergeschoss: Die beiden dortigen Wohneinheiten
konnten zu einer grof3ztigigen, attraktiven Wohnung zusammengefiihrt werden. Dadur ch
liel3e sich ein moder ner, penthousedhnlicher Wohnbereich mit besonderem Raumgefthl
schaffen, der im Vermietungsmarkt zusatzliche Attraktivitat entfalten kann.

Auch das gemeinschaftliche Grundstiick stellt einen echten Mehrwert dar. Den Bewohnern
stehen sowohl ein Gartenbereich vor dem Haus als auch ein rickwartiger
Gemeinschaftsgarten zur Verfigung. Erganzt wird das Angebot durch eine vorhandene
Garage. Geradeim Rahmen einer zukinftigen Neuver mietung lassen sich solche
AuRenflachen und Gemeinschaftsber eiche als wohnwer terhdhende Faktor en sehr gut




positionieren.

Die Immobilie wurde Uber die Jahreinstand gehalten und in Teilen modernisiert. Die
Olheizung wurde im Jahr 1990 erneuert. Im Ober geschoss wurden 2003 in beiden Einheiten
nachtr&glich Gauben geschaffen, was nicht nur die Belichtung und Nutzbarkeit ver bessert,
sondern auch die Wohnqualitét deutlich erhoht. Die Kunststofffenster wurden im Laufe der
Jahre sukzessive erneuert. AufRenrollos an allen Fenstern sorgen zusatzlich fur Komfort und
Beschattung. Im Innenbereich finden sich pflegeleichte Bodenbelage wie Laminat und
Fliesen.

Fur Kapitalanleger besondersinteressant ist die klare Ausgangslage: Das Objekt bietet keine
komplexe Mieterstruktur, da der zeit alle Wohnungen leer stehen. Dadurch kann die
kinftige Nutzung, M oder nisierung und Ver mietungsstrategie von Beginn an frei und ohne
Abstimmungsbedarf mit Bestandsmietern geplant werden.

DieLagein Freising-Haxthausen iber zeugt durch ihreruhige, gr ine Umgebung und ein
angenehmes Wohnumfeld. Gleichzeitig besteht eine gute Busverbindung nach Freising, was
den Standort auch fir Mieter attraktiv macht, die naturnah wohnen und dennoch gut
angebunden sein mochten.

Wie bei vielen Bestandsimmobilien dieses Baujahrs besteht auch hier Sanierungs- und

M oder nisier ungsbedarf. Das Dach ist sanierungsbedrftig, ener getische M al3nahmen sind
empfehlenswert, und auch die Auf3enanlagen bendtigen Zuwendung. Genau darin liegt
jedoch die Chance flir vorausschauende Investoren: Mit gezielten I nvestitionen lasst sich das
vor handene Potenzial heben, die Ver mietbarkeit verbessern und der Wert der Immobilie
nachhaltig steigern.

I nsgesamt handelt es sich um ein aufgeteiltes M ehrfamilienhaus mit solider Grundstruktur,
leer stehendem Bestand, sofort ver mietbaren Einheiten im Erdgeschoss und attr aktivem
Entwicklungspotenzial im Obergeschoss. Fur Kapitalanleger bietet sich hier die Gelegenheit,
ein Objekt mit Perspektivein ruhiger Lage von Freising-Haxthausen zu erwerben und
durch eine durchdachte M oder nisierungs- und Vermietungsstrategie langfristig erfolgreich
Zu positionieren.
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Részletes felszer eltseg

* Schwedenofen in einer der Wohnungen

* 2 Einbaukiichen

* gerdumige Garage mit elektr. Tor

* Garten im vorderen und hinteren Teil desHauses
* Dachgauben

* bereitsaufgeteilt in 4 WE mit vier Grundbiichern
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Minden a helyszinrol

Haxthausen bietet dieideale Balance zwischen landlicher Ruhe und urbaner Néhe. Die
hervorragende Verkehrsanbindung ist ein wesentlicher Pluspunkt: Uber die A92 und A9
erreichen SiedasMinchner Stadtgebiet sowie den inter nationalen Flughafen in kir zester
Zeit. Auch der OPNV ist integriert; regionale Buslinien verbinden Sie direkt mit dem
Freisinger Stadtbusnetz und dem Bahnhof. Von dort garantieren S-Bahn (S1) und
Regionalziige eine schnelle Anbindung in Richtung M inchen, Landshut und Regensburg.
Diese Lageist somit die perfekte Wahl fir Pendler, die eine Riickzugsoase im Griinen
suchen, sowie fir Investoren, die ein Objekt mit grofRem Entwicklungspotenzial in der
gefragten M etropolregion M inchen er schlief3en méchten.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-Straf3e 8, 85354 Freising
Tel.: +49 8161 14 016-0
E-Mail: freising@von-poll.com

www.von-poll.com
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