Inning am Holz

Munka-maganélet egyensilya: Csaladi paradicsom
iIrodaval, medencével és panoramas kilatassal

VP azonosito: 25185005

VON POLL
‘ IMMOBILIER

www.von-poll.com

VETELAR: 1.495.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 242 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 1.350 m?




VP azonosité: 25185005 - 84416 Inning am Holz

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas

Részletes felszer eltseg
Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25185005 - 84416 Inning am Holz

Attekintés

25185005
ca. 242 m?
Nyer egteto
6

3

2

2004

2 x Bedllo, 2 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

1.495.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2019

K arbantartott

Szilard

Terasz, Vendeg WC,
UszOémedence, Szauna,
Kandallg, Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai

Elektromossag tanusitvany

02.09.2035 40.50 kWh/m2a
A

Elektromossag

2004
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Az elso benyomas

Maér a belépéskor azonnal érzékelheto a tdgassag és a meleg hangulat. A vilagos eloszoba,
amely az északi oldalon kozelitheto meg, har monikus aramléast biztosit a foldszinti
szobakhoz. A haz szive a tagas nappali és étkezo kandalléval — egy olyan hely, ahol a csalad
és a baratok szeretnek dsszegyulni. A magas mennyezet és a latszo tetoger endak a szabadsag
érzetét keltik, mig a nagy ablakokbdl kilatas nyilik a kertre. Mellette talalhat6 a modern
konyha, kivalé minoségu beépitett szekrényekkel és kamraval —tokéletes a kdzos fozéshez és
étkezésekhez. Személyes kikapcsol6dashoz a tagas wellness-r észleg hivogat: fitneszterem,
szauna és a fedett udvarra val6 kdzvetlen kijarat a jolét oazisat teremti meg otthonaban. Az
emeleten harom kényelmes héldszoba és két elegansan berendezett fiirdoszoba taldlhato. A
zoldre nézo sarokkad kulondsen hivogato, és orakig tartd kikapcsolodast igér. Minden
szobat a latszo tetogerendak jellemeznek, amelyek melegséget és kényelmet arasztanak.
Tovabbi fénypont: a hazon beliili Uizlethelyiség. Irodaval, oktatéteremmel (amely dupla

gar dzskeént is hasznalhato), taroldval éssajat WC-vel ez a haz a szabaduszok és vallalkozok
szamar a a legjobb lehetoséget kindlja arra, hogy egy fedél alatt 6tvozzék az életet ésa
munkat — mik6zben adokedvezményeket isigénybe vehetnek. A kiiltéri terlilet ugyanolyan
atgondoltan megter vezett, mint amennyire lenyugdzo: A jél karbantartott, alacsony
karbantartast igénylo kert kerti fészerrel tokéletes kornyezetet biztosit, mig a futétt medence
(8 x 4 m) ellenaramoltaté rendszerrel ésintegralt |épcsokkel a nyéri érékban a kdzéppontta
vélik. Innen akadalytalan kilatas nyilik a hatalmastajra— mint egy mini nyaralasa
mindennapokban. Az alagsor islenyug6zo a vilagossagaval: A nagy fényaknanak
kdszonhetoen az alagsori helyiségek fénnyel teltek, és sokféleképpen hasznalhatok — akar
hobbiszobaként, studiokeént vagy kiegészito irodahelyiségként. Kivalé minoségu anyagok,
mint a wenge parketta, a jura mészko, a granitlépcsok, valamint atgondolt funkcidk, mint a
padlofutés, a kandalld, a kozponti porszivorendszer és a kozvetett vilagitasteszik teljessé ezt
akivételes gjanlatot.
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Részletes felszer eltseg

* Pool mit Gegenstromanlage

* Gartendusche

* Rasenmaéahroboter

* Einbaukiche mit Miele-Ger aten

* Wellnessber eich mit Sauna und Dusche

* Badezimmer mit Eckbadewanne und Dusche

* Betriebsgebaude mit Biiro, WC und Schulungsraum
* Gartenhaus

* Garage und Carport

* 30 kWp Photovoltaik-Anlage mit 30 kWh Speicher (2024)
* Siemens L uft-Wasser-Warmepumpe LI 19M (2011)
* zentrale Staubsauger anlage
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Minden a helyszinrol

Inning am Holz liegt im idyllischen Erdinger Holzland, einer sanft hiigeligen, waldreichen
Kulturlandschaft 6stlich von Erding. Hier pragen Felder, Walder und kleine Ortschaften
das Bild — eine Umgebung, die Ruhe und Urspringlichkeit ausstrahlt und dennoch durch
ihre zentrale L age tiber zeugt. Mit rund 1.550 Einwohnern ist Inning eine Gemeinde, in der
man sich kennt, wo Traditionen gepflegt werden und der Zusammenhalt grof3geschrieben
wird.

Die Immobilie selbst befindet am Rande einer gewachsenen Ortschaft, sodass die
Atmosphér e gleicher mal3en ruhig und zugleich gut angebunden ist. Von hier aus 6ffnet sich
der Blick Uber dasgriine Umland, das zu Spaziergangen, Fahrradtouren oder einfach zum
Verweilen einladt. Barocke Dorfkirchen und historische Bauwer ke setzen char mante
Akzentein der Umgebung.

Trotz der idyllischen Lageist Inning am Holz bestens mit der Region vernetzt. In weniger
als 15 Minuten erreicht man die Kreisstadt Erding, ebenso schnell das nahe Taufkirchen
(Vils) mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinischer Versorgung. Auch
die Stadte L andshut und Vilsbiburg liegen rund 25 bis 30 Minuten entfernt. Pendler
profitieren besondersvon der Nahe zum Flughafen M tinchen, der in etwa 30 Minuten
erreichbar ist, sowie von der guten Anbindung an die L andeshauptstadt. M oosburg an der
Isar mit direktem Bahnanschluss an die Strecke M tinchen—Regensburg ist ebenfalls nur
etwa 20 Kilometer entfernt.

Der offentliche Nahverkehr ist Giber die MVV-Buslinie 562 gesichert, die Inning mit den
umliegenden Gemeinden verbindet. Autofahrer erreichen liber die nahegelegene B388in
kurzer Zeit alle wichtigen Ziele der Region.

Die L ebensqualitét vor Ort wird auch durch die vorhandene Infrastruktur unterstrichen.
Fur den téglichen Bedarf gibt es Angebote in den Nachbar gemeinden, gr 6f3er e Einkaufs-
und Freizeitmoglichkeiten stehen in Erding und Taufkirchen (Vils) zur Verfigung.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2035.

Endener giebedarf betragt 40.50 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2004.
Die Energieeffizienzklasseist A.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-Straf3e 8, 85354 Freising
Tel.: +49 8161 14 016-0
E-Mail: freising@von-poll.com

www.von-poll.com
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