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Attekintés

25185005
ca. 242 m?
Nyeregteto
6

3

2

2004

2 x Beallo, 2 x
Felszini parkol6hely,
1 x Garazs

1.595.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2019

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Uszoémedence,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

40.50 kWh/m?2a
A

Elektromossag
02.09.2035

Elektromosséag

2004




VP azonositd: 25185005 - 84416 Inning am Holz

Az ingatlan




VP azonositd: 25185005 - 84416 Inning am Holz

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25185005 - 84416 Inning am Holz

Az ingatlan

www.von- m



VP azonositd: 25185005 - 84416 Inning am Holz

Az ingatlan




VP azonositd: 25185005 - 84416 Inning am Holz

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25185005 - 84416 Inning am Holz

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25185005 - 84416 Inning am Holz

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25185005 - 84416 Inning am Holz

Az ingatlan




VP azonositd: 25185005 - 84416 Inning am Holz

Az elso benyomas

Mar a belépéskor azonnal érzékelheto a tagassag és a meleg hangulat. A vilagos
eloszoba, amely az északi oldalon kdzelitheto meg, harmonikus aramlast biztosit a
foldszinti szobdkhoz. A haz szive a tagas nappali €s étkezo kandalloval — egy olyan hely,
ahol a csalad és a baratok szeretnek 6sszegyulni. A magas mennyezet és a latszé
tetogerendak a szabadsag érzetét keltik, mig a nagy ablakokbdl kilatas nyilik a kertre.
Mellette talalhaté a modern konyha, kivaldé minoségu beépitett szekrényekkel és
kamraval — tokéletes a ktzos fozéshez és étkezésekhez. Személyes kikapcsol6dashoz a
tagas wellness-részleg hivogat: fitneszterem, szauna és a fedett udvarra vald kdzvetlen
kijarat a jolét oazisat teremti meg otthonaban. Az emeleten harom kényelmes hélészoba
és két elegansan berendezett flirdoszoba talalhat6. A zéldre nézo sarokkad kilondsen
hivogato, és o6rakig tarto kikapcsolodast igér. Minden szobat a latsz6 tetogerendak
jellemeznek, amelyek melegséget és kényelmet arasztanak. Tovabbi fénypont: a hazon
bellli Gzlethelyiség. Irodaval, oktatéteremmel (amely dupla garazsként is hasznalhat),
taroldval és sajat WC-vel ez a haz a szabaduszoék és vallalkozok szamara a legjobb
lehetoséget kindlja arra, hogy egy fedél alatt 6tvozzék az életet és a munkat — mikdzben
adokedvezményeket is igénybe vehetnek. A kiltéri terlilet ugyanolyan atgondoltan
megtervezett, mint amennyire lenyug6zo: A j6l karbantartott, alacsony karbantartast
igénylo kert kerti fészerrel tokéletes kdrnyezetet biztosit, mig a futétt medence (8 x 4 m)
ellenaramoltat6 rendszerrel és integrélt Iépcsokkel a nyari 6rakban a kdzéppontta valik.
Innen akadalytalan kilatas nyilik a hatalmas t4jra — mint egy mini nyaralas a
mindennapokban. Az alagsor is lenyug6zo a vilagossagaval: A nagy fényaknanak
koszdnhetoen az alagsori helyiségek fénnyel teltek, és sokféleképpen hasznalhatok —
akar hobbiszobaként, studioként vagy kiegészito irodahelyiségként. Kivalé minoségu
anyagok, mint a wenge parketta, a jura mészko, a granitlépcsok, valamint atgondolt
funkcidk, mint a padlofutés, a kandallo, a kbzponti porszivorendszer és a kdzvetett
vilagitas teszik teljessé ezt a kivételes ajanlatot.
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Részletes felszereltség

* Pool mit Gegenstromanlage

* Gartendusche

* Rasenméhroboter

* Einbaukiche mit Miele-Geraten

* Wellnessbereich mit Sauna und Dusche

* Badezimmer mit Eckbadewanne und Dusche

* Betriebsgebaude mit Biro, WC und Schulungsraum
* Gartenhaus

* Garage und Carport

* 30 kWp Photovoltaik-Anlage mit 30 kWh Speicher (2024)
* Siemens Luft-Wasser-Warmepumpe LI 19M (2011)
* zentrale Staubsaugeranlage
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Minden a helyszinrol

Inning am Holz liegt im idyllischen Erdinger Holzland, einer sanft hiigeligen, waldreichen
Kulturlandschaft 6stlich von Erding. Hier pragen Felder, Walder und kleine Ortschaften
das Bild — eine Umgebung, die Ruhe und Urspriinglichkeit ausstrahlt und dennoch durch
ihre zentrale Lage Uberzeugt. Mit rund 1.550 Einwohnern ist Inning eine Gemeinde, in der
man sich kennt, wo Traditionen gepflegt werden und der Zusammenhalt grol3geschrieben
wird.

Die Immobilie selbst befindet am Rande einer gewachsenen Ortschaft, sodass die
Atmosphére gleichermalen ruhig und zugleich gut angebunden ist. Von hier aus offnet
sich der Blick Uber das griine Umland, das zu Spaziergangen, Fahrradtouren oder
einfach zum Verweilen einladt. Barocke Dorfkirchen und historische Bauwerke setzen
charmante Akzente in der Umgebung.

Trotz der idyllischen Lage ist Inning am Holz bestens mit der Region vernetzt. In weniger
als 15 Minuten erreicht man die Kreisstadt Erding, ebenso schnell das nahe Taufkirchen
(Vils) mit vielféaltigen Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und medizinischer Versorgung.
Auch die Stadte Landshut und Vilsbiburg liegen rund 25 bis 30 Minuten entfernt. Pendler
profitieren besonders von der Nahe zum Flughafen Miinchen, der in etwa 30 Minuten
erreichbar ist, sowie von der guten Anbindung an die Landeshauptstadt. Moosburg an
der Isar mit direktem Bahnanschluss an die Strecke Miinchen—Regensburg ist ebenfalls
nur etwa 20 Kilometer entfernt.

Der offentliche Nahverkehr ist Gber die MVV-Buslinie 562 gesichert, die Inning mit den
umliegenden Gemeinden verbindet. Autofahrer erreichen tber die nahegelegene B388 in
kurzer Zeit alle wichtigen Ziele der Region.

Die Lebensqualitat vor Ort wird auch durch die vorhandene Infrastruktur unterstrichen.
Fir den taglichen Bedarf gibt es Angebote in den Nachbargemeinden, gré3ere Einkaufs-
und Freizeitmdglichkeiten stehen in Erding und Taufkirchen (Vils) zur Verfligung.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 40.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-Stralie 8, 85354 Freising
Tel.: +49 8161 14 016-0
E-Mail: freising@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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