Freising / Lerchenfeld

*FOGLALT* Tobb hely, tobb lehetoség: Sorhaz
bovitési lehetoseggel nagymamalakassa alakithato
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VETELAR: 585.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 108 m2 « SZOBAK: 4.5 « FOLDTERULET: 234 m?
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Attekintés

24185020 585.000 EUR

ca. 108 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

4.5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Szilard

1990

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert /
k6z0s hasznalat,
Erkély




VP azonositd: 24185020 - 85356 Freising / Lerchenfeld

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
10.03.2035 118.00 kWh/mz2a
D
Olaj
1990
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Az elso benyomas

Udvozoljiik Gj otthonaban! Ez a bajos sorhaz a kényelem és a formatervezési szabadsag
tokéletes kombinacidjat kinalja kortlbelll 108 m2-es lakétérben — idedlis azoknak a
csaladoknak, akik sajat, személyes menedéket szeretnének kialakitani. A nappaliba
Iépve egy nyitott teru nappali fogadja, meleg fa padléval, amely hivogato [égkort teremt. A
szomszédos konyha étkezovel tokéletes a kézds fozéshez, mig a nagy toldajté lehetové
teszi a nappali sziikség szerinti megnyitasat, vagy egy hangulatos pihenohely
kialakitasat. A vendég WC, a praktikus kamra és a garazsba val6 ktzvetlen bejarat teszi
kulonosen funkciondlissa a foldszintet. Az emeleten egy erkélyes fo halészoba talalhato.
Két gyerekszoba boséges helyet kinal jatékhoz, tanulashoz és almodozashoz. A
furdoszoba, amelyben kad és zuhanyzd is talalhatd, teszi teljessé ezt az emeletet. Az
ingatlan kilonlegessége a tetotérben rejlo nagylelku bovitési lehetoség! Kilon bejarattal
és elore telepitett csatlakozokkal egy korilbelil 70 m2-es, 6nallo lakas alakithatoé ki itt. A
fo lakétértol valo egyértelmu elkilonilésének kdszénhetoen ez a kiegészito lakétér
idealis felnott gyermekek, csaladtagok vagy bérbeadas céljara — a rugalmassag és a
jovobeli biztonsag tokéletes kombinacioja! A kiiltéri rész minden kivannivalot maga utan
hagy: A nyugati fekvésu kert boséges helyet kinal kertészkedéshez vagy egyszeru
pihenéshez. A tagas terasz kellemes grillezésre csabit, mig az erkély tokéletes a
naplemente megtekintéséhez. Az ingatlan bérleti jogviszonyban all, éves foldbérleti dija
2431,92 eur6 (2025-tol). A szerzodés 2058. december 31-ig érvényes, megbizhat6 alapot
nyujtva jovobeli terveihez. Ez a haz idedlis lehetoség mindazok szamara, akik
kényelmes, novekedési potenciallal rendelkezo otthont keresnek. Engedje szabadjara
kreativitasat, és tervezze meg ezt az ingatlant teljes mértékben sajat elképzelése szerint
— itt kezdodik az (j fejezet!
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Részletes felszereltség

* Gaste-WC

* Keller mit Gartenzugang

* Holzbdden

* grol3ziligige Baureserve mit eigenem Aufgang
* innenliegende Garage

* einladender Holzbalkon

* Raffstores

* Garten mit Westausrichtung

* Uberdachte West-Terrasse

* Dachgauben
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Minden a helyszinrol

Hier erwartet Sie eine Wohnlage, die mit Ruhe, hervorragender Infrastruktur und einer
hohen Lebensqualitat begeistert. Die Immobilie liegt in einem gewachsenen Wohngebiet
im stdlichen Teil von Freising und bietet den perfekten Riickzugsort fur Familien, die
Wert auf ein harmonisches und zugleich gut angebundenes Zuhause legen.

Die Stadt Freising zahlt zu den gefragtesten Wohnorten im Minchner Umland. Mit ihrer
historischen Altstadt, charmanten Gassen und modernen Einkaufsmaoglichkeiten
verbindet sie Tradition und Fortschritt auf einzigartige Weise. Dank der exzellenten
Anbindung — ob mit dem Auto tber die A92 oder mit der S-Bahn in Richtung Miinchen
und Flughafen — profitieren Bewohner von maximaler Flexibilitat.

Die Wohnumgebung punktet mit einer exzellenten Infrastruktur und kurzen Wegen zu
Schulen, Kindergarten, Supermarkten sowie medizinischen Versorgungseinrichtungen.
Familien finden hier ideale Bedingungen vor: zahlreiche Grunflachen, Spielplatze und
Freizeitangebote sorgen flr eine hohe Wohn- und Lebensqualitat.

Fur Naturfreunde bietet die Umgebung eine Fille an Moglichkeiten. Die malerischen
Isarauen laden zu entspannten Spaziergangen, Fahrradtouren oder sportlichen
Aktivitaten ein. Wer es aktiver mag, findet in nahegelegenen Sportanlagen zahlreiche
Angebote flr Bewegung und Erholung. Der eigene Garten, eine sonnige Terrasse und
ein Westbalkon schaffen zudem perfekte Bedingungen fur entspannte Stunden im Freien.

Diese Wohnlage vereint Komfort, Naturverbundenheit und urbane Annehmlichkeiten auf
ideale Weise — perfekt fur alle, die ein Zuhause suchen, das mit ihren Bedtirfnissen
wachst und Raum fir eine lebenswerte Zukunft bietet.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 118.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-Stralie 8, 85354 Freising
Tel.: +49 8161 14 016-0
E-Malil: freising@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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