Risselsheim am Main

Kis gyongyszem az Ostpark kozelében; Ktlonallo
csaladi haz csodalatos kerttel

VP azonosité: 25059025

VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 498.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 86 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 631 m2
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Attekintés

25059025 498.000 EUR
ca. 86 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 x Felszini 2
parkoldhely, 1 x Szilard
Garazs
ca. 45 m?

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
23.05.2034 325.00 kwWh/m?2a
H
Gaz
1957
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
|

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tGber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-06105-27 67 98 0

www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Wir bewerten lhre Immobilie

kostenfrei und unverbindlich, entwickeln

eine lhrem Objekt angepasste Verkaufs-

strategie und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget O n)
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berechnen und die passende A

Finanzierungslosung ermitteln. E&%_ a2 EH s
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www.von-poll.com/finanzieren _
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Az elso benyomas

Ez a bdjos, kulonallé hdz egy nagy, déinyugati fekvésu telken, kdzvetlentl az Ostpark
mellett, ritka lehetoséget kinal. Az eredetileg 1958-ban éplilt, teljes pincével rendelkezo
ingatlan jelenleg mindéssze korulbelll 86 m2 lakoteret kinal, de a tdbb mint 600 m2-es
telekmérettel rengeteg tervezési lehetoséget kindl. Ez lehetové teszi, hogy leendo
otthonat személyes preferenciai szerint modernizalja, vagy — kihasznélva az opcionalis
bovitési vagy Uj épitési lehetoséget — jelentosen bovitse azt. Az ingatlan jél karbantartott,
bar feldjitasra szorul6 allapotban van. Az elrendezés klasszikus és funkcionalis: Az
emeleten a természetes fénnyel rendelkezo firdoszoba mellett harom halészoba
talalhatd. Ezek kozul kettoh6z erkély tartozik, ahonnan kilatas nyilik a kertre és a
szomszédos Ostparkra. A foldszinten talalhaté tagas nappali/étkezo vilagos és hivogato,
kozvetlen terasz- és kertkapcsolattal. A konyhabdl is ki lehet jutni a teraszra és a kertbe.
Az Ostpark kdzvetlen szomszédsaga kilondsen figyelemre méltd. Az ingatlan kozvetlendl
egy tagas parkkal hataros, igy magas fokl maganéletet és rekreacids értéket biztosit. A
kertben sajat kut talalhatd, amely biztositja a fenntarthatd ontézést. A hdz egy keresett
lakbbvezetben talalhatd, amely 6tvozi a csaladbarat, nyugodt, természetkdzeli életet a
varosi szolgaltatasok kivald elérhetoségével. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak, évodak és
tomegkozlekedési kapcsolatok is kdnnyen elérhetok. Tovabbi informéacié és
idopontfoglalas kérésre lehetséges. Szeretettel varjuk, hogy személyesen is
megtekinthessuik az ingatlant.
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Részletes felszereltség

freistehendes Einfamilienhaus

egrofRes Sud-/Std-West Grundstlick
*Grundstlick grenzt direkt an den Ostpark
*Glasfaseranschluss bereits vorhanden
eoptional Anbau/ Neubau mdglich

*Brunnen zur Gartenbewdasserung vorhanden
«zeitnahe Freistellung und Ubergabe moglich
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Minden a helyszinrol

Russelsheim am Main, mit rund 66.000 Einwohnern die grof3te Stadt des Kreises Grof3-
Gerau und Teil der Stadtregion Frankfurt, liegt zentral im Rhein-Main-Gebiet zwischen
Frankfurt am Main und Mainz. Durch die direkte Anbindung an die Bundesautobahnen
A60, A67 und A671 sind sowohl der Rhein-Main-Flughafen, die europaische
Bankenmetropole Frankfurt am Main, als auch die Stadte Mainz, Wiesbaden und
Darmstadt in kirzester Zeit erreichbar. Ebenso tragen der Risselsheimer Bahnhof mit
seiner S-Bahn-Anbindung, sowie die Stadtbuslinien und das ausgedehnte und gut
ausgebaute Radwegenetz zur Mobilitat bei. In Riusselsheim gibt es neben der Kernstadt
die Stadtteile (Alt-)HaRloch, Konigstadten und Bauschheim. Diese unterteilen sich
wiederum in verschiedene Stadtviertel. Rlsselsheim verfligt tiber eine sehr gute
Infrastruktur in Form von Kitas, Grundschulen, Gymnasien, die Hochschule Rhein-Main,
sowie verschiedenste Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken und Banken.
Facettenreich gestaltet sich das Freizeitangebot und reicht von zahlreichen Vereinen fir
Sportler, Schwimmbadern bis hin zu kulturellen Einrichtungen wie Theater, die Jazz-
Fabrik und das Kunstzentrum Opelvillen. Zur Entspannung tragt der zentral gelegene
Ostpark bei, der zum Spazierengehen, Klettern, Minigolfen oder einfach nur zum
Verweilen einladt, als auch die Grinanlagen am Mainufer.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 325.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carel William Hanemann

Ludwigstral3e 36, 64546 Morfelden-Walldorf
Tel.: +49 6105 - 27 67 98 0
E-Mail: moerfelden.walldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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