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Attekintés

25059020 529.000 EUR
ca. 135 m2 Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
7 beurkundeten
5 Kaufpreises
2 2005
1954 2
: Szilard
1 x Felszini
kol6hely, 1
pGaarr;Zg o, X ca. 61 m2

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Elektromossag 275.92 kWh/m2a
03.10.2034 H

Elektromossag
1954
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
\
|

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tGber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-06105-27 67 98 0

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

u

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06105 - 27 67 980

Shop Mérfelden-Walldorf | Ludwigstrae 36 | 64546 Mérfelden-Walldorf | moerfelden.walldorf@von-poll.com

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

o berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' [l m
berechnen und die passende - ‘*“* -1.5.

Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

HOCHSTE
REPUTATION

T
4 $

ANALYSE

FOCUS 18/24 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Az elso benyomas

Ez a tagas, 1954-ben ikerhazként éplilt, nagyvonall saroktelken fekvo kétlakasos haz
valtozatos felhasznalasi lehetoségeket kinal. A teljesen alapincézett haz két kilénallo
apartmanbdl all, amelyek mindegyike harom szobabdl, egy konyhabdl és egy
természetes fénnyel megvilagitott flirdoszobabdl all. Mindegyik apartman korilbelll 53
négyzetmeéteres. Ezenkivil a tetotérben egy tagas, korilbelll 25 négyzetméteres studid
is talalhat6. Minden szoba vilagos és hivogaté. Az 1970-es években teljes kéruen
feldjitott haz megorizte eredeti bajat. Jelenleg éjszakai hotarolds futotestekkel futik. A
tetot 2005-ben cserélték és szigetelték. Mind a haz, mind a telek kivalo allapotban van,
és egyedi igényekre szabhato. A sarokfekvés nagyfokd maganéletet és optimalis
hozzéaférést biztosit két oldalrél. A telken garazs és parkoldhely is talalhat6. Az ingatlan
jelenleg lres, ezért azonnal bekoltdzheto, igy kiilondsen vonzé azok szamara, akik
gyorsan szeretnének bekdltdzni. Ez a kétlakasos haz szilard alapot kinal a kilénféle
lakhatasi igényekhez. Csendes, mégis kdzponti elhelyezkedése egy kellemes
lakdbvezetben lehetoséget ad arra, hogy elso kézbol tapasztalja meg a haz szamos
elonyét és felismerje a benne rejlo lehetoségeket. Az érdeklodo vevoket arra dsztonzik,
hogy mielobb egyeztessenek idopontot a megtekintésre, hogy személyes benyomast
szerezzenek.
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Részletes felszereltség

*zwei abgeschlossene Wohnungen

eauch als grof3zugiges Einfamilienhaus nutzbar

*bereits unbewohnt; steht somit dem neuen Eigentlimer zeitnah zur freien Verfiigung
egrol3er Garten

*Garage

*Eckgrundstiick
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Minden a helyszinrol

Die Doppelstadt Morfelden-Walldorf zeichnet sich durch ihre zentrale Lage im Rhein-
Main-Gebiet, im Dreieck zwischen den stidhessischen GroRRstadten Frankfurt am Main,
Darmstadt und Wiesbaden und sudlich des Frankfurter Flughafens aus. Sowohl der
Flughafen, als auch die Frankfurter Innenstadt sind schnell mit der S-Bahn, dem Bus,
sowie mit dem Auto zu erreichen. Gleichzeitig ist die Stadt gepragt durch die
umliegenden Wiesen und Walder. So grenzt die Gemarkung an Ménchbruch, das
ehemalige Jagdrevier der Landgrafen von Hessen-Darmstadt, heute zweitgro3tes
Naturschutzgebiet Hessens und gefragtes Naherholungsgebiet.

Zahlreiche Sportstatten, Vereine sowie der Walldorfer Badesee, der Langener Waldsee,
als auch das Waldschwimmbad im Ortsteil Morfelden tragen zu einem hohen Freizeitwert
bei. Samtliche Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Kindergérten und Schulen sind vor
Ort vorhanden.

Die Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz (A5, A67, B44, B486 und L3113) ist
sehr gut. Die Distanz nach Frankfurt/M., Wiesbaden, Darmstadt betragt mit dem Auto ca.
15 Minuten, Frankfurt Flughafen ca. 10 Minuten und ca. 20 Minuten zur Internationalen
Schule.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 275.92 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosité: 25059020 - 64546 Morfelden-Walldorf / Walldorf

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carel William Hanemann

Ludwigstral3e 36, 64546 Morfelden-Walldorf
Tel.: +49 6105 - 27 67 98 0
E-Mail: moerfelden.walldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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