VON POLL

Zandt / Harrling

Exklusives Wohnanwesen mit 4.600 m? GrundstUck,
eigener Lagerhalle und nachhaltigem Energiekonzept

VP azonosito: 26201079

VETELAR: 799.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 213,85 m2 ¢ SZOBAK: 5 « FOLDTERULET: 4.600 m?
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Attekintés

26201079 799.000 EUR

ca. 213,85 m2 Csaladi haz

Nyer egteto K&uferprovision betr &gt

5 2,00 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

2 Karbantartott

2006 Szilard

2 x Garazs Terasz, Kandallo
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia tanusitvany
Olaj 71.90 kWh/m2a
02.08.2036
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Az elso benyomas

Ein Zuhause, das keine Wiinsche offenlasst.

Willkommen in einem auf3er gewdhnlichen Wohnanwesen, das exklusives Wohnen, moder ne
Energietechnik und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten auf beeindruckende Weise
miteinander verbindet.

Auf einem grofziigigen Grundstiick von ca. 4.600 m2 erwartet Sie ein hochwertig errichtetes
Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 214 m2, erganzt durch eine ca. 200 m2 grof3e
L agerhalle, einen ca. 40 m2 grof3en Holzschuppen sowie zahlreiche Ausstattungsmerkmale,
die héchsten Wohnkomfort, Nachhaltigkeit und Funktionalitat vereinen.

Nur selten bietet sich die Gelegenheit, eine Immobilie dieser Gro6l3enordnung und Qualitét zu
erwerben. Hier ver schmelzen stilvolles Wohnen, auf3er gewohnliche Nutzflachen und ein
durchdachtes Ener giekonzept zu einem Gesamtpaket, das sowohl Familien alsauch
Selbststandige, Handwerker oder Unternehmer begeistert.

Bereits diereprasentative Zufahrt ver mittelt den besonderen Charakter dieses Anwesens.
Die harmonische Architektur, die gepflegten AuRenanlagen und die grof3ziigige Gestaltung
des gesamten Grundstiicks sorgen fr einen ersten Eindruck, der begeistert.

Im Inneren setzt sich dieses hochwertige Ambiente konsequent fort. Lichtdurchflutete
Réaume, grol3e Fensterflachen und eine dur chdachte Grundrissgestaltung schaffen ein
angenehmes Wohngeftihl mit viel Freiraum fir die ganze Familie.

Das Herzstiick des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn-, Ess- und K lichenbereich. Die
hochwertige Einbaukiiche, der gemiitliche Grundofen und die direkte Verbindung zur
grof3zugigen, Uberdachten Terrasse schaffen eine Atmosphér e, die moder nes Wohnen mit
behaglicher Wohnqualitét ver bindet.

Die Uberdachte Terrasse erweitert den Wohnbereich harmonisch ins Freie und bietet zu

jeder Jahreszeit einen geschiitzten Platz zum Entspannen, Geniel3en oder fiir gesellige
Stunden mit Familie und Freunden.

Auch technisch Uber zeugt diese Immobilie auf ganzer Linie. Eine 12-kWp-
Photovoltaikanlage mit attraktiver Einspeisever gitung bis 2029, eine Solarther mieanlage




mit zehn Kollektoren, kontrollierte Wohnraumliftung, Wand- und FuZbodenheizung,
Grundofen, Hauswasser werk, Grundwasser brunnen sowie eine zentrale Staubsauger anlage
sorgen fur ein zukunftsorientiertes, ener gieeffizientes und komfortables Wohnen.

Ein besonderes Highlight ist die ca. 200 m2 grof3e L ager halle, die vielféltigste
Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet. Ob als L ager flache, Werkstatt, Stellplatz fur Wohnmobile,
Oldtimer oder Maschinen oder zur Kombination von Wohnen und Arbeiten — hier stehen

I hnen aulRer gewdhnliche M dglichkeiten zur Verfligung. Erganzt wird dieses Angebot durch
einen ca. 40 m2 grofRen Holzschuppen, der zusatzlichen Stauraum bietet.

Dasweitlaufige Grundstiick schafft ein hohes Mal? an Privatsphéare und bietet gleichzeitig
vielfaltige M dglichkeiten fur Freizeit, Garten oder Hobby.

Dieses aulRer gewohnliche Anwesen ver eint hochwertige Bauqualitat, moder ne
Energietechnik und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten zu einem Gesamtpaket, das auf dem
Immobilienmarkt nur dufRerst selten zu finden ist. Eine lmmobilie fir M enschen, die Wert
auf Qualitat, Grofzligigkeit und eine nachhaltige Zukunftsinvestition legen.
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Részletes felszer eltseg

Highlights auf einen Blick:

Baujahr 2006

Doppelgarage

Holz-Alu-Fenster

Hauswasser wer k

Grundwasser brunnen

Wascheabwur fschacht

hochwertige Bauweise

ca. 214 m2 Wohnflache

ca. 4.600 m2 Grundstick

gemutlicher Grundofen

Energieeffizienzklasse B

gepflegte Aul3enanlagen

hochwertige Einbaukiiche

zentrale Staubsaugeranlage

ca. 200 m2 grof3e Lagerhalle

Wand- und Ful3bodenheizung

ca. 40 m2 grofRer Holzschuppen

kontrollierte Wohnraumliftung

grolzigige, Uberdachte Terrasse

Solarther mieanlage mit zehn Kollektoren
12-kWp-Photovoltaikanlage, 42 Cent bis 2029
ideal fir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
aulRer gewdhnliches Gesamtanwesen mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten
Bel Interesse stellen wir 1hnen gerne vorab einen virtuellen 360° Rundgang zur Verfligung.
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Minden a helyszinrol

Zandt besticht alsidyllische Gemeinde im Landkreis Cham durch seineruhige, naturnahe
L age und eine familienfreundliche Atmosphare, die Sicherheit und Geborgenheit in den
Mittelpunkt stellt. Die stabile Bevdlkerungszahl und die niedrige Siedlungsdichte schaffen
eine harmonische Umgebung, in der Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Die solide
Infrastruktur mit kommunalen Dienstleistungen und einer Kindertagesstatte gewahrleistet
eine verlassliche Grundver sorgung, wahrend die Nahe zu den medizinischen Zentren in
Cham und Bad K 6tzting ein beruhigendes Geflihl von Sicherheit fiir die ganze Familie
vermittelt. Die verkehrliche Anbindung ist vor allem auf den Individualverkehr ausgelegt,
was eine flexible Mobilitat im Alltag ermdglicht.

In Zandt finden Familien eine Umgebung, die von landlicher Ruhe und einer starken
Gemeinschaft gepréagt ist. Hier erleben Sie ein behagliches Wohngefiihl, das Raum far
gemeinsame Freizeitaktivitaten und Erholung in der Natur bietet. Die Uber schaubare Grof3e
der Gemeinde fordert nachbar schaftliche Verbundenheit und ein sicheres Umfeld, in dem
Kinder sorglos spielen und lernen kénnen.

Die Bildungsangebote in der Umgebung sind ideal auf die Bediirfnissejunger Familien
abgestimmt: So erreichen Sie den Kindergarten ,, Spatzennest* in etwa 5 Minuten mit dem
Auto, der liebevoll betreute Betreuungsmoglichkeiten bietet. Die Grundschule Miltach ist in
rund 10 Minuten erreichbar und sor gt fir eine solide schulische Basis. Fir den taglichen
Bedarf stehen Ihnen mit dem Supermarkt ,, Edeka Welter” und dem Nahversorger ,Um’s
Eck“, sowie die Backerei und L ebensmittelgeschaft Schollerer als Einkaufsmdglichkeiten zur
Verfligung. Kulinarisch laden die Restaurants ,, Pizza da Noi“ und ,, Frichtl* zu genussvollen
Momenten ein. Fir gemeinsame Familienausfllige bieten das Gemeindehaus mit vielfaltigen
Freizeitangeboten und der nahegelegene Churpfalzpark Loifling mit seiner weitlaufigen

Par klandschaft ideale Riickzugsor te.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, natur nahe und gemeinschaftsorientierte

L ebensweise legen, préasentiert sich Zandt alsein Ort, der Geborgenheit und eine hohe

L ebensqualitat harmonisch vereint —ein Zuhause, in dem Kinder sor glos aufwachsen und
Eltern sich rundum wohlfihlen kénnen.




VP azonosité: 26201079 - 93499 Zandt / Harrling

Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

www.von-poll.com
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