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Attekintés

25201126

ca. 351 m2
Nyeregteto
12

9

3

1968

2 X Garazs

769.900 EUR

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Részleges Felujitott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Hoszivattyl 32.36 kWh/m2a
23.09.2033

A

Hoszivattyu

2017
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a kivételes lehetoségben: Eladé egy modernizalt kétlakasos haz,
korilbelul 351 m2-es tagas lakoterulettel, korilbelll 1073 m2-es telken. Az 1968-ban épilt
haz 2019-ben atfogo felljitason esett at, €s Uigyesen 6tvozi a massziv szerkezet varazsat
a kortars energiahatékonysag és a magas szinvonall kényelem elonyeivel. Az ingatlan
0sszesen 12 szobat kindl, koztik 9 halészobat és 3 firdoszobat, és idedlis
tobbgeneracids egyittélés, nagyobb csaladok vagy részleges bérbeadas céljabol. A haz
két kilonallé lak6egységre oszlik. A foldszinti lakas jelenleg bérbe van adva, vonzo
bérlési lehetoségeket kinalva. Az eredeti massziv szerkezetet egy KfW 40 szabvany
szerint épitett favazas bovitmény egészitette ki, ami elso osztalyu energiahatékonysagot
eredményezett. A 2017-ben telepitett padl6futés szinte minden helyiségben kellemes
meleget biztosit. Az elektromos és vizvezeték-rendszereket teljesen felljitottak, és
megfelelnek a modern kényelmi és biztonsagi eloirasoknak. A felso emeleten megmaradt
néhany eredeti dupla Givegezésu ablak, mig a felso és a tetotéri szintek Gjonnan
kialakitott tertiletein haromrétegu tivegezésu ablakok talalhatok, amelyek hozzajarulnak a
jobb hoszigeteléshez. Egy 7,5 kW-o0s fotovoltaikus rendszer és egy 9 kW-os
akkumulatoros taroléegység biztositja az energiahatékony mukodést. A haz magas
szinvonalat kindl: a lakék harom modern firdoszobahoz férhetnek hozza. A nagyméretu
helyiségek rugalmas hasznalatot tesznek lehetové — legyen sz6 nappalirdl, haloszobardl,
irodarél vagy hobbiszobérol. Tovabbi jellemzok kdzé tartozik a két kocsibealld és a tagas
dupla garazs, amely boséges helyet biztosit jarmuvek és egyéb célok szamara. A nagy
kert idealis a kikapcsolodasra és a kikapcsolodasra a szabadban. A felso emeleten
talalhato terasz és erkély cséabit a kikapcsolddasra. Az ingatlant tovabb gazdagitja egy
teljes pince, amely tovabbi tarolohelyet vagy hobbiszobakat biztosit, igy kiemelve a
kétlakasos haz kényelmét. Az éplilet atfogdban modernizaltnak nevezheto: A jelenlegi,
2017-ben feldjitott futési rendszer, az energiahatékony favazas szerkezet és a
korszerusitett épliletgépészet alacsony (izemeltetési koltségeket és jovobiztos lakhatast
biztosit. Réviden, ez a kétlakasos haz a tagassag, a modern technoldgia és a
fenntarthaté energiahatékonysag ritka kombinaciéjat kinalja. A csendes, mégis
kényelmes elhelyezkedés teszi teljessé a csomagot. Gyozodjon meg sajat szemével az
ingatlanban rejlo lehetoségekrol. Kérjik, vegye fel vellnk a kapcsolatot egy személyes
megtekintésért. Kérésre 360 fokos panoramatdran is megtekintheti az ingatlant — mindezt
otthona kényelmébol!
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Részletes felszereltség

- Wohnung im Erdgeschoss ist vermietet

- zwei abgeschlossene Wohnungen

- Heizung im Jahr 2017 erneuert (Umstellung auf FuBbodenheizung)
- teilweise noch 2-fach verglaste Fenster im Altbestand (OG)
- 3-fach verglaste Fenster beim An- und Aufbau OG und DG
- 7,5 KW PV-Anlage mit 9 kW Batteriespeicher

- KFW 40 Standard in Holzstanderbauweise

- An- und Aufbau Holzstanderbauweise

- Elektrik und Sanitar komplett neu

- Altbestand massive Bauweise

- zwei Carportstellplatze

- drei Badezimmer

- voll unterkellert

- grof3er Garten

- Doppelgarage

- Terrasse

- Balkon
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Minden a helyszinrol

Die am Fluss Regen gelegene Stadt Roding ist die zweitgrofite Kommune im Landkreis
Cham. Mit ca.11.500 Einwohnern ist Sie das Zentrum des westlichen Landkreises.
Roding liegt rund 45 km nord6stlich von Regensburg im reizvollen vorderen Bayerischen
Wald. Zahlreiche kleine und mittlere Gewerbe und Industriegebiete, Supermaérkte und
Ladengeschafte verleihen der Stadt ihre Bedeutung.

weitere Angaben zur Infrastruktur:
- alle Infrastruktureinrichtungen befinden sich in nachster Umgebung
- Einkaufsmoglichkeiten fuBlaufig bzw. mit dem Fahrrad zu erreichen
- erstklassige Verkehrsanbindung
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2033.

Endenergieverbrauch betragt 32.36 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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