Cham

Csaladi haz gondozott kerttel, terasszal és kutviz-
hozzaféeréssel

VP azonosité: 25201124

VON POLL

VETELAR: 198.900 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 121,55 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 357 m2
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Attekintés

25201124 198.900 EUR

ca. 121,55 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Felszini

parkolohely Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Elektromosséag Energia tanusitvany
21.11.2035 152.30 kWh/m2a
E

Elektromossag

1999
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1941 koriil épult csaladi haz a térténelmi bajt 6tvdzi a modern
kényelemmel, és kiilondsen alkalmas csaladok vagy parok szamara, akik értékelik a
minoségi életet és a tagas teret. A haz csendes, mégis kényelmes helyen talalhato, gyors
hozzaférést biztositva minden alapveto szolgéltatdshoz. Emellett kivald infrastruktirat és
vonzo kornyéket is élvezhet. A nagyjabdl 357 m2-es telken talalhato, korilbeltl 121,55
mz2-es tagas lakoterilettel a haz rengeteg teret kinal a személyes kifejezéshez. Osszesen
Ot szoba all rendelkezésre, kdztiik négy kényelmes halészoba, amelyek idealisak szilok,
gyermekek vagy vendégek pihenohelyéul. A firdoszoba funkciondlisan kialakitott, és az
1990-es évekbeli feltjitasok soran modernizaltak. A szobak hivogatdak és boséges
természetes fénnyel rendelkeznek. Az eloszoba a haz szivébe vezet — egy tagas nappali
és étkezo, ahonnan ki lehet jutni a felso emeleten talalhaté szomszédos teraszra. Itt
egyutt étkezhetnek, vagy pihenteto érakat tolthetnek a szabadban. A terasz idedlis a
csaladdal és baratokkal valo idotdltésre napsitéses napokon, és vonzo kilatast nyujt a
gondosan karbantartott kertre. A kiltéri teriilet attekinthetoen elrendezett és gondosan
belltetett, igy biztositva a nyugalmat és a pihenést a zdld kérnyezetben. A kert egyik
kulonlegessége a kutviz hasznalata, amely mind az 6nt6zés, mind a névényapolas
szempontjabol elonyds. Ez kiemeli az ingatlan fenntarthatd és eroforras-kimélo jellegét.
Az ingatlan 6sszességében kivalo allapotban van, részben az 1990-es években végzett
atfogo feldjitasnak készonhetoen. A felljitas soran kulcsfontossagu terileteket
modernizaltak, igy a torténelmi b4j és a modern kényelem harmonikus keverékét alkotva.
A héazat elektromos futési rendszer futi, amely lehetové teszi az egyéni beallitasokat és a
megbizhato ellatast. A berendezési targyak és berendezések kivalé minoséguek, és
funkcionalitasukkal és praktikus elrendezésiikkel lenyugdzoek, amelyek rugalmasan
igazithatok az On igényeihez. Szamos terlilet tovabbi testreszabasi lehetoségeket kinal —
legyen szé akar uj lakotérrol, dolgozdszobardl vagy hobbiszobarél. Osszefoglalva, ez az
0t szobas, gondozott kerttel, terasszal és fenntarthaté éntdzorendszerrel rendelkezo
csaladi haz kellemes lakékornyezetet kinal j6 helyen. Gyozodjon meg sajat szemével a
szamos lehetoségrol, és egyeztessen idopontot a megtekintésre. Orémmel mutatjuk be
Onnek személyesen ezt a vonzd ingatlant. Kérésre elozetesen is megtekintheti az
ingatlant egy 360 fokos panoramatura keretében — mindezt otthona kényelmébol!
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Minden a helyszinrol

Lage und Umfeld dieser Wohnung bieten eine gut entwickelte Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, offentlicher Nahverkehr sowie Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Néhe.

Die Kreisstadt Cham mit einer Einwohnerzahl von ca. 17.000 Einwohnern liegt
nordostlich von Regensburg im Naturpark Oberer Bayerischer Wald.

Der Stadtname leitet sich vom Flisschen Chamb ab, das nahe Cham in den Regen
mindet. Das Stadtbild der historischen Altstadt wird durch zahlreiche Brunnen sowie
viele Baudenkmaéler bestimmt.

Zu den prominentesten gehoren das markante Biertor, eines der ehemaligen Burgtore mit
seinen zwei Turmen im Zentrum Chams. Neben einer modernen Infrastruktur und
abwechslungsreichen Einkaufsmdoglichkeiten sorgen ein spannender
Veranstaltungskalender sowie Galerien und Museen fiir den hohen Freizeitwert Chams.

Der Bayrische Wald bietet zahlreiche Moglichkeiten fiir die Freizeitgestaltung: Im
Sommer zum Wandern und Mountainbiken und im Winter zum Skifahren und
Skitourwandern. Uber BundesstraRen ist Cham ebenso hervorragend an das
Verkehrsnetz angeschlossen und erfillt alle Bedingungen eines angenehmen
Wohnortes.

Entfernungen:

- Bad Kotzting: 18 km

- Roding: 14 km (B85)

- Straubing: 44km (B20)

- Regensburg: 62 km (B85, B16)
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 21.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 152.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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