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Attekintés

25201121
ca. 82,76 m?
2

1

1

1981

1 x Garazs

180.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Kert / kbz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Elektromosséag Energia tanusitvany
19.05.2032 55.80 kWh/m?a
B

Elektromossag

1981
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott, 1981-ben épult foldszinti lakas korulbelll 82,76 m2 lakéteret és
kényelmes lakhatasi koncepciot kinal, amely atgondolt elrendezésével lenyug6zo. Az
ingatlan kivalo allapotban van, az alaprajza egyarant vonzé egyedulallok, parok vagy
idosek szdmara, akik értékelik a kényelmes lakhatést rovid szobakkal. A lakasba belépve
egy tagas eloszoba fogadja, ahol boven van hely egy gardrobnak. Innen a lakads minden
helyisége megkozelitheto. A lakas szive a tagas nappali, amely kézvetlenlll az étkezoh6z
csatlakozik. A kdzpontilag elhelyezett cserépkalyha kellemes hangulatot teremt, és
otthonos meleget biztosit a huvésebb napokon. A mellette 1évo 0], beépitett konyha
modern és praktikus, rengeteg taroléhelyet és minden sziikséges haztartasi gépet kinal.
A lakas egyik killbnlegessége a vilagos télikert, ahonnan kdzvetleniil a kertbe juthatunk —
tokéletes hely a természet élvezetére vagy a pihenésre egész évben. A télikert kbzvetlen
hozzaférést biztosit a szabadba, igy a lakas idealis a kertészkedok szamara. A lakoteret
egy praktikus tarol6helyiség egésziti ki, amely tovabbi tarol6helyet biztosit. A halészoba
kényelmes méretével lenyugozo, és idedlis feltételeket kinal a pihenteto éjszakakhoz. A
furdoszoba zuhanyzos. A lakast elsosorban elektromos futéssel futik, amely a
cserépkalyhaval egyutt kellemes beltéri klimat biztosit. Az energiamegtakaritast tovabb
fokozza a kerti fészerben talalhato erkélyen talalhato fotovoltaikus rendszer, amely
fenntarthaté moédon tamogatja az aramellatast. Tovabbi elony a lakashoz tartoz6 garazs,
ahol biztonsagosan leparkolhatja jarmuvét. Tovabbi taroléhely &ll rendelkezésre a
lakdshoz tartozo fészerben. Az ingatlan dsszképét a korilbelll 360 m2-es kert teszi
teliessé, amely sokféle felhasznalasi mddot kindl. A lakas csendes, mégis kényelmes
helyen talalhato. Bevasarlasi lehetoségek, orvosok és egyéb szolgaltatasok a kdzelben
talalhatok, és mindéssze néhany perc alatt elérhetok. Ez a vonzo6 féldszinti lakas a
kényelem, a funkcionalitas és a jol megtervezett alaprajz sikeres kombinaciéjaval nyugoz
le. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen személyes megtekintési idopontot, hogy elso
kézbol tapasztalhassa meg az ingatlan elonyeit. Kérésre elozetesen megtekintheti az
ingatlant egy 360 fokos panoramatira segitségével — mindezt otthona kényelmébol!
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Részletes felszereltség

- 1 Garage

- Kachelofen

- Elektroheizung

- neue Einbaukiiche
- PVv-Balkonkraftwerk
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Minden a helyszinrol

Arnschwang mit einer Einwohnerzahl von ca. 2000 liegt nahe der Kreisstadt Cham und
damit im 6stlichsten Landkreis des Bayerischen Regierungsbezirkes Oberpfalz.

Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich ausschliel3lich innerhalb des Naturparks
"Oberer Bayerischer Wald" und wird im stdlichen Bereich der Gemeinde vom Regenfluf3
tangiert.

Arnschwang bietet Ihnen:
- Sportplatz, Tennisplatz
- Kindergarten

- Grundschule

- Backerei mit Lebensmittel
- Apotheke

- Arzte

- Tankstelle

- Bahnhof

- Gartnerei

- Hotel

- Lokale

und vieles mehr!

Die Kreisstadt Cham liegt nur ca. 15 km entfernt und ist Gber die B20 bequem mit den
Auto in wenigen Minuten erreichbar. Hier finden Sie alles, was Sie furs Leben bendtigen.
Supermérkte, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und vieles mehr ist hier vorhanden.

Entfernungen:

- Cham: ca. 15 km

- Roding: ca. 30 km

- Bad Kotzting: ca. 14 km
- Regensburg: ca. 77 km




VP azonositd: 25201121 - 93473 Arnschwang

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2032.

Endenergieverbrauch betragt 55.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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