Neukirchen beim Heiligen Blut / Lamberg

Bajos kétlakasos haz loft stilusu tetoter-
beepitéssel, csendes helyen

VP azonosito: 25201120
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VETELAR: 260.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 294 m2 « SZOBAK: 5 ¢ FOLDTERULET: 1.188 m?
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Attekintés

25201120 260.000 EUR

ca. 294 m? Kauferprovision

Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

> beurkundeten

4 Kaufpreises

2 2023

1900

2 x Garazs Korszerusitett

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
k6z0s hasznalat




VP azonosité: 25201120 - 93453 Neukirchen beim Heiligen Blut / Lamberg

Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
fa tanusitvany
2
17.11.2035 104.30 kWh/m=a
D
2023
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Az elso benyomas

Ez a kétlakasos haz, amelynek eredeti épitése feltehetoen 1900 korilre nyulik
vissza, az elmult évtizedekben szamos atgondolt bovitésen és felujitason esett at -
beleértve az 1968-as bovitéseket, az 1972-es emeletraépitést és az 1983-as
pergolas garazst. A legutobbi modernizaciora 2023-ban kerllt sor, amelynek soran
a kozponti fatlizelésu futési rendszert is lecserélték, igy a haz megfelel a modern
energiahatékonysagi szabvanyoknak. Négy napelem biztositja a kérnyezetbarat
meleg vizet. A korillbelll 294 m?-es lakoterllettel és a korilbelll 1188 m?-es
telekmérettel az ingatlan boséges helyet kinal a kilonféle lakhatasi
elrendezésekhez. **Elrendezési és hasznalati lehetoségek** Az elrendezés harom
szinten huzaodik, igy valtozatos hasznalati lehetoségeket teremt. A hazban 6t szoba
talalhato, koztlik négy haldszoba, két furdoszoba, tovabbi vendégmosdok mindkét
fo szinten, valamint egy kész padlas. A foldszinten eloszér egy folyosora Iépunk,
ahonnan az étkezos konyhaba, a hozza tartozé nappali/munkasarokkal, a nappaliba
és egy vendégmosdoba jutunk. Kdzvetlenlil a nappalibdl jutunk be a haldészobaba,
ahonnan egy modern, zuhanyzos flrdoszoba WC-vel nyilik lehetoség. A felso
szinten, amely kulon, kllso Iépcson keresztll kdzelitheto meg, tagas étkezo/nappali
talalhato sokoldalu elrendezési lehetoségekkel, egy teljesen felszerelt konyha
fozoszigettel, harom halészoba, valamint egy flirdoszoba zuhanyzéval, flirdokaddal
és WC-vel. Egy tagas, fedett terasz (pergola) teszi teljessé a kinalatot. Kiilondsen
praktikus a tovabbi vendég-WC/haztartasi helyiség, amely rugalmas hasznalatot
tesz lehetové és extra taroldhelyet biztosit. Az étkezo/nappalibdl egy nyitott
falépcso vezet a loft stilusuiva atalakitott padlasra (kb. 120 m?), amely idedlis tagas
nappalinak, muteremnek, irodanak vagy hobbiszobanak. A nyitott alaprajz kellemes
térérzetet és rugalmas berendezési lehetoségeket teremt. A foldszinti lakasbol
megkozelitheto részleges pince porosz boltozatos mennyezettel rendelkezik, és
idealis tarolast kinal gyimolcsok és zoldségek szamara. A kazanhaz elott

kozvetlenll taldlhato fészer (eredetileg gépkocsibealldként hasznaltak) révid




tavolsagokat biztosit a tuzrakashoz. **Jellemzok és extrak** Ez a kétlakasos haz jél
karbantartott tulajdonsagokkal és sokoldalu felhasznélasi lehetoségekkel
blszkélkedhet. A dupla garazs és a tagas, lejtos kiiltéri tertilet tovabbi kényelmet
kinal, legyen szo gépjarmurol, kertészkedésrol vagy szabadidos tevékenységekrol.
A csendes elhelyezkedés biztositja a maganéletet és a kellemes lakokdrnyezetet.
Az ingatlan jelenleg bérbe van adva. Megjegyzés: A képek digitalisan
feldolgozottak, és nem tartalmazzak a bérlok berendezését. A bérlok
maganéletének tiszteletben tartadsa nagyon fontos szamunkra. Orémmel adunk

tovabbi informaciokat, vagy egyeztetlink egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltseg

- urspr. Baujahr unbekannt - ca. 1900

- Wohnhausanbau 1968

- Wohnhaus-Aufstockung 1972

- Garagenanbau u. Pergola 1983

- Teilunterkellerung (preuBisches Kappengewodlbe)
- Klichenherd im EG und Holzofen in der Kiiche OG
- Austausch Fenster 2003

- Dachgeschoss 2015 fertiggestellt

- Erdgeschoss 2018 fertiggestellt

- Terrassendach 2020 erneuert

- moderne Holz-Zentralheizung 2023

- 4 Solarmodule zur Warmwasseraufbereitung
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Minden a helyszinrol

Neukirchen beim Heiligen Blut besticht durch seine idyllische Lage im Iandlichen
Bayern und bietet Familien eine sichere und naturnahe Wohnumgebung mit hoher
Lebensqualitat. Die vorhandene Infrastruktur, erganzt durch erweiterte
Versorgungsmaoglichkeiten im nahegelegenen Cham, sorgt flr eine ausgewogene
Balance zwischen ruhigem Landleben und guter Erreichbarkeit wichtiger

Einrichtungen.

Flr Familien besonders attraktiv sind die nahegelegenen Bildungseinrichtungen
(Kindergarten und Grundschule), die in kurzer Zeit mit dem Auto erreichbar sind.

Weiterfiihrende Schulen befinden sich im ca. 18 km entfernten Bad Kétzting.

Die medizinische Versorgung ist mit Allgemeinarzt, Apotheke und einer
Spezialklinik in einem Umkreis von etwa 25 bis 30 Gehminuten bestens
gewabhrleistet. Einkaufsmaoglichkeiten (Discounter) sind in rund 17 Minuten zu FuB

erreichbar und ermoglichen eine unkomplizierte Versorgung des taglichen Bedarfs.

Entfernungen:

Furth im Wald ca. 12 km
Bad Koétzting ca. 18 km
Cham ca. 31 km

Anschlussstelle Straubing der Bundesautobahn A3 in ca. 64 km Entfernung; die
BundesstraBe B20 ist ca. 14 km entfernt.
N&chster Bahnhof in Hohenwarth ca. 8 km

Nachster Flughafen Minchen-Erding und Nirnberg ca. 173 km bzw. 178 km

Nzchste Haltestelle Buslinie OPNV (ausschl. Schulbus) fuBliufig in wenigen




Minuten erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 104.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstraBe 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-76 95710

E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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