Neukirchen beim Heiligen Blut / Lamberg

Bajos kétlakasos haz loft stilust tetoter-beépitéssel,
csendes helyen
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Attekintés

260.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

K or szer usitett
Szilard
Terasz, Vendég WC,

Kandallg, Kert / kozos
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
fa 104.30 kWh/m2a
17.11.2035
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Az elso benyomas

Ez a kétlakasos hdz, amelynek eredeti épitése feltehetoen 1900 kor Ulre nyulik vissza, az
elmult évtizedekben szamos atgondolt bovitésen ésfelljitason esett at — beleértve az 1968-as
bovitéseket, az 1972-es emeletr 4épitést és az 1983-as pergolas garazst. A legutdbbi

moder nizaciéra 2023-ban ker lilt sor, amelynek soran a kdzponti fatlizelésu futési rendszert
islecserélték, igy a haz megfelel a modern energiahatékonysagi szabvanyoknak. Négy
napelem biztositja a kor nyezetbar at meleg vizet. A kor tlbelUl 294 m2-es lak éter Ulettel ésa
korUlbeltl 1188 m2-es telekmérettel az ingatlan boséges helyet kindl a kilonféle lakhatasi
elrendezésekhez. **Elrendezés és haszndlati lehetoségek** Az elrendezés harom szinten
hazédik, igy valtozatos hasznalati lehetoségeket teremt. A hazban 6t szoba talélhato, kztiik
négy haldszoba, két fiirdoszoba, tovabbi vendégmosdok mindkét fo szinten, valamint egy
kész padlés. A foldszinten eloszér egy folyosora Iéplink, ahonnan az étkezos konyhéaba, a
hozza tartoz6 nappali/munkasar okkal, a nappaliba és egy vendégmosddba jutunk.

K 6zvetleniil a nappalibdl jutunk be a haldszobaba, ahonnan egy modern, zuhanyzos
furdoszoba WC-vel nyilik lehetoseg. A felso szinten, amely kiilon, kiilso |épcson ker eszt il
kozelitheto meg, tagas étkezo/nappali taldlhato sokoldal i elrendezési |ehetoségekkel, egy
teljesen felszer elt konyha fozoszigettel, harom haldszoba, valamint egy firdoszoba
zuhanyzoval, firdokaddal ésWC-vel. Egy tagas, fedett terasz (pergola) teszi teljesse a
kindlatot. Kuléndsen praktikus a tovabbi vendég-WC/héztartas helyiség, amely rugalmas
hasznélatot tesz lehetové és extra taroléhelyet biztosit. Az étkezo/nappalibdl egy nyitott
falépcso vezet a loft stilusiva atalakitott padlasra (kb. 120 m?), amely idedlis tagas
nappalinak, muteremnek, irodanak vagy hobbiszobanak. A nyitott alaprajz kellemes
térérzetet ésrugalmas berendezési lehetoségeket teremt. A foldszinti lakasbdl megkézelitheto
r észleges pince por osz boltozatos mennyezettel rendelkezik, ésidealistarolast kinal
gyumolcsok és zoldségek szaméra. A kazanhaz elott kdzvetlentl taldlhato fészer (eredetileg
gépkocsibealloként hasznaltak) rovid tavolsagokat biztosit a tuzrakashoz. ** Jellemzok és
extrék** Ez a kétlakasos haz jdl karbantartott tulajdonsagokkal és sokoldalu felhasznalasi
lehetoségekkel bliszkélkedhet. A dupla garazs ésatéagas, lejtoskiltéri terlilet tovabbi
kényelmet kindl, legyen sz6 gépjarmurol, kertészkedésrol vagy szabadidos tevékenységekral.
A csendes elhelyezkedés biztositja a maganéletet és a kellemes lak 6k or nyezetet. Az ingatlan
jelenleg bérbe van adva. M egjegyzés: A képek digitalisan feldolgozottak, és nem
tartalmazzak a bérlok berendezését. A bérlok maganéletének tiszteletben tartasa nagyon
fontos szamunkra. Orémmel adunk tovabbi informéacidkat, vagy egyeztetiink egy
megtekintési idopontot.
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Részletes felszer eltseg

- urspr. Baujahr unbekannt - ca. 1900

- Wohnhausanbau 1968

- Wohnhaus-Aufstockung 1972

- Garagenanbau u. Pergola 1983

- Teillunterkellerung (preul3isches K appengewolbe)
- Kichenherd im EG und Holzofen in der Kiiche OG
- Austausch Fenster 2003

- Dachgeschoss 2015 fertiggestellt

- Erdgeschoss 2018 fertiggestel It

- Terrassendach 2020 er neuert

- moder ne Holz-Zentralheizung 2023

- 4 Solarmodule zur War mwasser aufbereitung
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Minden a helyszinrol

Neukirchen beim Heiligen Blut besticht durch seineidyllische Lage im landlichen Bayern
und bietet Familien eine sicher e und naturnahe Wohnumgebung mit hoher L ebensqualitét.
Dievorhandene Infrastruktur, ergéanzt durch erweiterte Versorgungsmaoglichkeiten im
nahegelegenen Cham, sorgt fir eine ausgewogene Balance zwischen ruhigem Landleben und
guter Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen.

Fur Familien besonder s attraktiv sind die nahegelegenen Bildungseinrichtungen
(Kindergérten und Grundschule), diein kurzer Zeit mit dem Auto erreichbar sind.
Weiterflihrende Schulen befinden sich im ca. 18 km entfernten Bad K 6tzting.

Die medizinische Versorgung ist mit Allgemeinar zt, Apotheke und einer Spezialklinik in
einem Umkreisvon etwa 25 bis 30 Gehminuten bestens gewahr leistet.
Einkaufsmoglichkeiten (Discounter) sind in rund 17 Minuten zu Ful3 erreichbar und
ermoglichen eine unkomplizierte Ver sorgung des taglichen Bedarfs.

Entfernungen:

Furth im Wald ca. 12 km
Bad Ko6tzting ca. 18 km
Cham ca. 31 km

Anschlussstelle Straubing der Bundesautobahn A3 in ca. 64 km Entfernung; die
BundesstrafRe B20 ist ca. 14 km entfernt.

Nachster Bahnhof in Hohenwarth ca. 8 km

Néachster Flughafen Miinchen-Erding und Nirnberg ca. 173 km bzw. 178 km

Nachste Haltestelle Buslinie OPNV (ausschl. Schulbus) fuBlaufig in wenigen Minuten
erreichbar.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.11.2035.

Endener giever brauch betragt 104.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2023.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

www.von-poll.com
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