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és csodalatos kilatassal
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Attekintés

25201116

ca. 212 m?2
Nyeregteto
7

5

1

1974

3 x Garazs

298.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 115.20 kWh/m2a
31.01.2034

D
Olaj

2005
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Az elso benyomas

Eladé egy tagas, csaladi haz kivanatos helyen. Az 1974-ben éplilt haz j6 allapotban van.
A lakétér korilbelll 212 m2, amely 7 szobara, koztlik 5 halészobara oszlik. Az ingatlan
egy 1321 m2-es telken fekszik. A haz kivalé minoségu berendezésekkel és
berendezésekkel biiszkélkedhet, futése pedig kézponti futéssel torténik. A hazon kivil a
lakék hasznalhatjak egy dupla garazst és egy kilonallo, egyszemélyes garazst is. Egy
9,94 kWp-s fotovoltaikus rendszer is telepitve van. A nagy teraszrol nyil6 csodalatos
kilatas kilondsen vonzo, tokéletes hely a kikapcsolodasra a szabadban, a kérnyezo
természet és t4j megcsodalasara. A dupla garazs felett egy korulbelll 44 m2-es apartman
talalhato, amely idedlis kisvallalkozasok, gyermekek vagy vendégek szamara,
furdoszobaval és konyhasarokkal kiegészitve. A wellness szerelmeseinek a hazban
szauna is talalhatd, amely tokéletes a hosszu nap utani kikapcsolédashoz. Ezenkivil a
napelemes rendszer biztositja a meleg vizet, igy hozzajarulva a haz
energiahatékonysagahoz. Az ingatlan idealis a tagas térre és kényelemre vagyo csaladok
szamara. A tagas elrendezésnek készonhetoen rengeteg hely all majd rendelkezésére,
hogy kielégitse egyéni igényeit. A hdz csendes, mégis jo kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezo helyen talalhatd. Szupermarketek, iskolak és tomegkozlekedés is a kdzelben
talalhatd. Osszességében ez a csaladi haz stabil ingatlannak bizonyul, nagy
lehetoségekkel az egyedi tervezés és felhasznalads szempontjabol. Ne habozzon
idopontot egyeztetni a megtekintésre még ma, hogy személyesen is meggyozodhessen
az ingatlan elonyeirol. Varjuk megkeresését.
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Részletes felszereltség

- Sauna

- Kaminofen

- gro3e Terrasse

- 1x Einzelgarage

- herrliche Aussicht

- Solar fur Warmwasser

- 1x Doppelgarage oberhalb Appartement mit ca. 44 m?

- PV-Anlage mit 9,94 KWP, Anlage wurde 2008 in Betrieb genommen
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Minden a helyszinrol

Das Haus liegt in einer der landschaftlich schénsten Gegenden des Bayerischen Waldes,
in Lam.

Mit hohem Freizeitwert, den Sie z.B. durch die rund 100 Kilometer langen Wanderwege
durch die Natur gestalten kdnnen. Im Winter bieten die drei Skigebiete Arber, Eck-
Riedelstein und Hoher Bogen abwechslungsreiche Mdglichkeiten.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Supermarkte, Arzt- und Zahnarztpraxen,
Apotheken, Schwimmbad (Osserbad) und Bahnhof sind in Lam vorhanden und in
wenigen Fahrminuten erreichbar.

Nach Bad Koétzting fahren Sie ca. 20 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.1.2034.

Endenergieverbrauch betragt 115.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

