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Attekintés

25201110 230.000 EUR

ca. 190,84 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1972 Karbantartott

2 x Garazs Elore gyartott

alkatrészek

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 120.60 kWh/m2a
16.10.2035

D
Olaj

1986




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried

Az ingatlan

VON POLL

IMMOBILIEN

bl 5
S

n-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonosito:

25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried

Az ingatlan

www.von-poll.com




REFE 7 EIAS
nSZEVE /A

i VLS

VP azonosité: 25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried
Az ingatlan



\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried

Az ingatlan




VP azonosité: 25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried

Az ingatlan




VP azonosité: 25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosité: 25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried

Az ingatlan

= iii[ﬂﬂ‘ilum‘

T |




VP azonosité: 25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosité: 25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried

Az ingatlan




VP azonosité: 25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried

Az ingatlan




VP azonosité: 25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried

Az ingatlan




25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried

ito:

VP azonos

Az ingatlan

P A .




L2 Sl

InE U AN
ot

.A:ﬁ."r‘;:—h 78

£
(=]
S

3
T
S
=
S
S
3

VP azonosité: 25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried
Az ingatlan



VP azonosité: 25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried

Az ingatlan




VP azonosité: 25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried

Az ingatlan




VP azonosité: 25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosité: 25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosit6: 25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried

Az ingatlan




VP azonosité: 25201110 - 93437 Furth im Wald / Lixenried

Az elso benyomas

Udvozoljik ebben az 1972-ben épiilt csaladi hazban, amely egy koriilbelil 1163 m2-es
nagymeéretu telken fekszik, és boséges teret kinal az On egyéni igényeinek kielégitésére.
Osszesen hat szobdjaval, koztiik négy halészobaval és két fiirdoszobaval, ez a haz
kulonosen alkalmas csaladok vagy parok szamara, akik sok teret és funkcionalitast
keresnek. A csaladi haz egy pincébol all, amely 6nallo lakdsként is hasznalhatd, és egy
foldszintbol. A kivalé minoségu berendezések és szerelvények lehetové teszik, hogy a
hazat az On igényei szerint testre szabja és modernizalja. A kornyezetbarat
napkollektoros melegviz-rendszer csokkenti a fenntartasi koltségeket, és modern,
eroforras-hatékony életet biztosit. Az ingatlant kbzponti futési rendszer futi, igy hidegebb
napokon is kellemes szobahomeérsékletet biztosit. Az alagsorban tagas kazanhaz és
egyéb praktikus tarolohelyek talalhaték. A kiilénallé konyha mellett az alagsorban tovabbi
harom, rugalmasan hasznalhat6 szoba talalhat6. A zuhanyzos flrdoszoba biztositja,
hogy ezen a szinten is minden szikséges kényelmi szolgaltatas megtalalhaté. Innen
kozvetlenll egy teraszra juthat, amely csabit a kikapcsolddasra. A foldszinten eloszoba
és ruhatar fogadja Ont. Kiilén vendég WC all rendelkezésére. A haz kdzponti részét
képezi a nyitott teru nappali, étkezo és konyha. A szomszédos flrdoszobaban flirdokad
és természetes fény talalhatd. A féldszinten talalhaté még a fo halészoba és a
gyerekszoba, amelyek kényelmes pihenést kinalnak. Kiilonds fénypont a fedett terasz,
ahonnan kozvetlenil a kertbe juthat. A nagyvonallan parkositott kert igazi gyéngyszem,
amely szamos lehetoséget kinal a zdld kérnyezetben valé gyonyorkodeésre. Itt kbnnyedén
nézheti a jatsz6 gyerekeket, vagy pihenteto 6rakat télthet a szabadban. Egy tovabbi kerti
fészer megkodnnyiti a kerti szerszamok és kerékparok tarolasat. A praktikus dupla garazs
kényelmet biztosit, kildndsen esos napokon, és boséges helyet kinal jarmuveknek és
tovabbi tarolasra. A csendes, rendezett lak6dvezet szilard alapot biztosit a kulénféle
lakhatéasi lehetoségekhez. Bevéasarlasi lehetoségek, iskolak és tomegkozlekedési
kapcsolatok altalaban kdnnyen elérhetoek. Ez a haz praktikus megoldast kinal
gyermekes csaladok, parok és ingazok szamara egyarant, rugalmas alaprajzzal
buszkélkedhet. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan elonyeirol, és inspiralédjon a
jovore nézve rejlo lehetoségekbol. Varjuk, hogy személyesen is megmutathassuk Onnek
a hazat. Kérésre virtualis 360 fokos turat is szervezhet az ingatlanban, otthonabdl
kényelmesen!
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Részletes felszereltség

- Gaste WC

- zwei Bader

- Doppelgarage

- Geréateschuppen

- offener Wintergarten

- herrliche Gartenanlage

- Solaranlage fur Warmwasser

- Einliegerwohnung im KG mdglich
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Minden a helyszinrol

Furth im Wald befindet sich ca. 4 km vom Grenzibergang nach Tschechien entfernt und
liegt an den Gewassern des Chamb, Kalte Pastritz und Warme Pastritz.

Die Flache des Stadtgebietes bildet sowohl hinsichtlich der Verwaltung als auch
geographisch eine Trennung zwischen dem Oberpfélzer Wald im Norden und dem
Bayerischen Wald im Stden. Es begrenzt die Cham-Further Senke, einen tiefen
Taleinschnitt zwischen diesen beiden Mittelgebirgen und ist dem Kinischen Gebirge
benachbart. Etwa 3 km norddstlich der Stadt erhebt sich der Dieberg (639 m . NHN) mit
der Aussichtsplattform "Bayernwarte". Sudlich des Berges wird das Gewasser der
Chamb im Drachensee gestaut. Etwa 5 km nordwestlich der Stadt erhebt sich der
Kreuzfelsen (938 m . NHN), die héchste Erhebung im deutschen Teil des Oberpfalzer
Walds.

Furth im Wald ist bekannt durch den Drachenstich. Deutschlands altestes
Volksschauspiel lockt jedes Jahr im August Zehntausende von Besuchern in die Stadt.

Mit rd. 9.000 Einwohnern verfligt Furth im Wald Uber eine sehr gute Infrastruktur.
Vor Ort finden Sie

- Kindergarten, Kinderkrippe

- Grundschule, Mittelschule, Realschule, Berufsschule

- Fachakademie fur Sozialpddagogik & Berufsfachschule fir Kinderpflege

- Landkreismusikschule

- vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten

- gute med. Versorgung (Facharzte und -Kliniken, Pflegeeinrichtungen, Physiotherapie,
Apotheken)

Umfangreiche Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung:

- in reizvoller Landschaft baden, wandern, biken, angeln

- Drachensee und Drachensee Freibad

- 18-Loch-Golfplatz mit Driving Range sowie Pitching- und Putting-Green

- Skifahren im Skigebiet Voithenberg

Entfernungen:

- Cham: ca. 20 km

- Straubing: ca. 62 km

- Deggendorf: ca. 71 km
- Regensburg: ca. 80 km
- Pilsen: ca. 70 Im
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 16.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 120.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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