VON POLL

Cham / Hof

Sokoldalu ingatlan kivalo helyen, csaladoknak vagy
befektetoknek egyarant

VP azonosité: 25201107

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 549.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 244 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 4.259 m?
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Attekintés

25201107 549.000 EUR

ca. 244 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

7 beurkundeten

5 Kaufpreises

3 Szilard

1983

; Terasz, Kandallo,
1 x Garazs Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 105.90 kWh/m?2a
08.10.2035

D
Olaj

2014
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Az elso benyomas

Ez a tagas, 1983-ban eloszor lakott, tobblakasos haz korulbelll 244 m2 lakéteret kinal,
amely harom kulénallé lakasban oszlik meg. Az ingatlan egy nagy, korilbelil 4259 m2-es
telken fekszik, amelybol maga a haz nagyjabol 1900 m2-t foglal el. A szomszédos 2360
mz2-es teriilet jelenleg mezogazdasagi tertlet; azonban elképzelheto, hogy ezt a teriiletet
az elkovetkezo években épitési teleknek minositik at. A Cham kertletben talalhato
kényelmes elhelyezkedés kdnnyu hozzaférést biztosit a régio infrastruktirajahoz, és az
ingatlant egyarant vonzéva teszi a sajat tulajdonu lakast bérlok és azok szamara, akik a
sajat tulajdonu lakas és a részleges bérbeadas kombinaciojat keresik. Végso soron az
ingatlan a jévedelmezo befektetést kereso befektetok szamara is érdekes. A féldszinten
egy jol megtervezett, 3 szobas lakéas talalhato, kdzel 49 m2-es, nyitott nappalival, fozo-
étkezovel. Ezenkivil két halészoba, egy tarolohelyiség és egy fiirdoszoba WC-vel
talalhato. A bejarat a lépcsohazba egy kulon bejaraton keresztiil térténik, amely
kozvetlenll a garazsba is vezet. Egy fedett, déli fekvésu terasz kdzvetlen hozzaférést
biztosit a szomszédos kerthez. A felso emeleten taldlhaté masodik, haromszobas lakas
kilon bejaraton keresztiil kozelitheto meg az északi oldalrdl, a kozos lépcsohazbdl. Ez a
lakas tagas, nyitott teru nappalival, fozo- és étkezorésszel (kb. 49 m?) is rendelkezik,
amely modern lakhatési koncepciét tesz lehetové, valamint két nagyméretu halészobaval.
Egy furdoszoba, egy kulén WC, egy praktikus tarolohelyiség és egy délre és nyugatra
nézo nagy erkély teszi teljessé az emeletet. A lakést korabban a tulajdonos lakta,
minoségi burkolatokkal rendelkezik; kivalé allapotban van. A tetotér jelenleg befejezetlen,
tovabbi fejlesztési lehetoségeket kindl. A garazs felett, amely szintén a kdzos
Iépcsohazbdl kdzelitheto meg, egy tovabbi lakas talalhatd, praktikus konyhaval és sajat
zuhanyzoval. Ez a lakbegység idealis vendégek, felnott gyermekek vagy diakok szamara
stb., és 6nallo, privéat lakoteret kindl. Boséges parkolasi lehetoséget biztosit egyetlen
garazs és a haz elotti és mogotti tdgas kocsibeallok. A telken talalhatéd fészer tovabbi
tarolohelyet kindl kerti szerszamok, kerékparok vagy szezondlis cikkek szamara. A hazat
kozponti olajfutés biztositja, amelyet 2014-ben Ujitottak fel. Ezt négy napelem egésziti ki
a melegviz elodllitasara, igy fenntarthatéan csokkentve az tizemeltetési koltségeket.
Kilon emlitést érdemel a 28,36 kWp teljesitményu fotovoltaikus rendszer. Ez a rendszer
az 6sszes megtermelt villamos energiat a hal6zatba taplalja, és legalabb 2030 végéig
garantdlja a kotelezo atvételi tarifat. Ez jelenleg atlagosan évi 11 900 eur6, és kiegésziti a
vonzo, 21 540 euros nettd bérleti dijat. Ha On lakna az ingatlanban, ezeket a bevételeket
beszamithatna az esetlegesen felvett finanszirozasi hitelek visszafizetésébe. Mindharom
egységet jelenleg megbizhatd bérloknek adjak bérbe, ezért vonzéak azoknak a
befektetoknek, akik értékelik a kiszamithaté hozamokat és a modern energiatermelést. A
sokszinu felhasznalasi lehetoségeknek kdszénhetoen szamos lehetoség kinalkozik sajat




tulajdonu lakasként is — példaul tobbgeneracios otthonként, az élet és a munka egy fedél
alatti kombinalasaval, a gyermekek szamara pihenohely vagy jatszo6tér biztositasaval,
vagy széleskoru szabadidos tevékenységek, példaul dnellatas és kisallattartas
kindlasaval. A bérlok maganéletének tiszteletben tartdsa érdekében sajnos nem tudunk
belso fotdkat biztositani. Orommel szerveziink egy megtekintést, hogy elso kézbol
szerezhesslink benyomast az ingatlanrél és a benne rejlo lehetoségekrol. Idopont-
egyeztetéshez kérjuk, hivjon minket a +49 151 23666333 telefonszamon. Varjuk
jelentkezését.
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Részletes felszereltség

- Einbau hochwertiger Kunststofffenster im Jahr 2010

- Olzentralheizung 2014 erneuert mit 4 Solarmodulen zur Warmwassergewinnung auf
dem Dach

- Photovoltaikanlage mit 28,36 kWp; Volleinspeisung mit garantierte Einspeisevergitung
bis Ende 2030
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Minden a helyszinrol

Die Kreisstadt Cham als Handels-, Schul-, Behérden- und Garnisonsstadt mit rd. 17.000
Einwohnern liegt nordostlich von Regensburg im Naturpark Oberer Bayerischer Wald.
Der Stadtname leitet sich vom Flisschen Chamb ab, das nahe Cham in den Regen
mundet. Das Stadtbild der historischen Altstadt wird durch zahlreiche Brunnen sowie
viele Baudenkmaéler bestimmt. Zu den prominentesten gehdren das markante Biertor,
eines der ehemaligen Burgtore mit seinen zwei Turmen im Zentrum Chams. Neben einer
modernen Infrastruktur und abwechslungsreichen Einkaufsmaoglichkeiten sorgen ein
spannender Veranstaltungskalender sowie Galerien und Museen fir den hohen
Freizeitwert Chams. Der Bayrische Wald bietet zahlreiche Méglichkeiten fiir die
Freizeitgestaltung: Im Sommer zum Wandern und Mountainbiken und im Winter zum
Skifahren und Skitourwandern. Uber BundesstraRen ist Cham hervorragend an das
Verkehrsnetz angeschlossen und erfillt alle Bedingungen eines angenehmen
Wohnortes.

Seit der Er6ffnung des Technologie Campus Cham im Jahr 2010 tragt Cham auch den
Titel ,Hochschulstadt”. Studieren und Forschen im Bayerischen Wald ist sehr beliebt
geworden und mittlerweile stammen die Studierenden aus 30 Nationen, die Einfluss auf
das Chamer Stadtbild nehmen.

Cham verbindet harmonisch die alte und die neue Zeit auf engstem Raum.

Entfernungen:

- Bad Kotzting ca. 18 km
- Roding ca. 19 km

- Straubing ca. 45 km

- Regensburg ca. 65 km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 105.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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