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Attekintés

25201102 780.000 EUR

ca. 141,04 m? Kauferprovision

4 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2025 Birtokbavétel

1 x Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
23.01.2035 18.80 kWh/m?a
A+
Hoszivattyu
2024
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban — egy modern sorhazban, amely a maximalis kényelmet 6tvozi
a j6l megtervezett alaprajzzal. Az ingatlan letisztult vonalvezetésével és kivalé minoségu
kivitelezésével lenyug6zo. A korilbelll 136,4 m2-es kompakt telken talalhatd, kortlbelll
141,04 m2-es lakotérrel rendelkezo haz idealis csaladok, parok vagy igényes
lakéstulajdonosok szamara, akik értékelik a minoséget és a funkcionalitast. A 2025-ben
elkészilt vadonatuj otthon a legmodernebb energiahatékonysagi szabvanyok és a
prémium funkcidk elonyeit élvezheti, amelyek garantaljak a kellemes lakokornyezetet. A
hatékony padléfutés allandé meleget és kényelmes Iégkort biztosit minden helyiségben.
Az alagsorban egy praktikus haztartasi helyiség és egy tagas taroléhelyiség is talalhato,
amely boséges helyet biztosit tarolashoz vagy személyes hobbikhoz. Jarmuvei is jol
védettek: egy privat garazs tartozik hozza. A foldszinten egy eloszoba és egy
gardrébszoba fogadja Ont, amelyek kozvetlenill a thgas nappaliba és étkezobe vezetnek.
A nyitott konyha idealis feltételeket kinal a kbzés fozéshez és a kellemes esték
eltoltéséhez. A nappalibdl kdzvetlendl ki lehet jutni a privat teraszra, amely tokéletes a
szabadtéri kikapcsolédashoz. Egy vendég-WC teszi teljessé az elrendezést ezen a
szinten, és fokozza a lakhatasi kényelmet. Az elso emeleten két vilagos gyerekszoba
talalhato, amelyek egyedi kialakitasi lehetoségeket kinalnak. A kilénallé
gyerekfurdoszoba rugalmassagot biztosit a mindennapi csaladi életben. A haztartasi
helyiség boséges taroléhelyet biztosit és rendet tart. A masodik emelet exkluziv sztloi
lakosztalyként lett kialakitva. Itt egy tagas haldészoba taldlhato, amelyhez egy
gardrobszoba és egy sajat firdoszoba tartozik. A modern fiirdoszobai berendezések
garantdljak a kényelmet és a maganéletet. Innen egy erkélyre is ki lehet jutni, amely
kellemes menedéket nyUjt. Az ingatlan elhelyezkedése a varosi élet és a privat tér
kiegyensulyozott keverékét kinalja. Uzletek, 6vodak, iskolak és a tomegkozlekedés is
koénnyen elérheto. Ha egy modern és stabil otthont keres, amely igényes, ugyanakkor
hivogato és funkcionalis is, akkor ez a sorhaz pont az lehet, amit keres. Ne habozzon
idopontot egyeztetni megtekintésre — 6rommel mutatjuk be Onnek személyesen az
ingatlant.
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Részletes felszereltség

Kellergeschoss

- 1 Garage

- Technikraum

- Kellerraum
Erdgeschoss

- Windfang/Garderobe
- Gaste-WC

- Kliche

- Essen/Wohnen

- Terrasse
1.0Obergeschoss

- 2 Kinderzimmer

- Kinderbad

- Hauswirtschaftsraum
2.0bergeschoss

- Schlafzimmer

- Ankleide

- Elternbad

- Balkon
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Minden a helyszinrol

Die Kreisstadt Cham mit einer Einwohnerzahl von ca. 17.000 Einwohnern liegt
nordostlich von Regensburg im Naturpark Oberer Bayerischer Wald.

Der Stadtname leitet sich vom Flisschen Chamb ab, das nahe Cham in den Regen
mundet. Das Stadtbild der historischen Altstadt wird durch zahlreiche Brunnen sowie
viele Baudenkmaéler bestimmt. Zu den prominentesten gehdren das markante Biertor,
eines der ehemaligen Burgtore mit seinen zwei Turmen im Zentrum Chams. Neben einer
modernen Infrastruktur und abwechslungsreichen Einkaufsmadglichkeiten sorgen ein
spannender Veranstaltungskalender sowie Galerien und Museen fir den hohen
Freizeitwert Chams. Der Bayrische Wald bietet zahlreiche Méglichkeiten fir die
Freizeitgestaltung: Im Sommer zum Wandern und Mountainbiken und im Winter zum
Skifahren und Skitourwandern. Uber Bundesstralen ist Cham ebenso hervorragend an
das Verkehrsnetz angeschlossen und erfillt alle Bedingungen eines angenehmen
Wohnortes.

Entfernungen:

- Bad Kotzting: 18 km

- Roding: 14 km (B85)

- Straubing: 44km (B20)

- Regensburg: 62 km (B85, B16)
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 18.80 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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