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Attekintés

25201104 799.000 EUR

ca. 158,03 m? Kauferprovision

4 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2025 Birtokbavétel

1 x Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
23.01.2035 18.80 kWh/m?a
A+
Hoszivattyu
2024
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Az elso benyomas

Ez a modern, 2025-ben éplilt sorhaz egy vadonatuj otthon, kivalé minoségu
kivitelezéssel. A korulbeltl 211,7 m2-es telken talalhato, kortlbeltl 158,03 m2 lakoteret
kinalé ingatlan boséges teret biztosit az egyéni lakhatasi igények kielégitésére. A haz
teljesen elkésziilt és azonnal bekolttézheto — idedlis egy Uj otthon szamara. Belépéskor az
atgondoltan megtervezett eloszoba rengeteg helyet kinal kabatok és cipok szamara. A
mellette talalhato vendég WC kényelmes fogadast biztosit a vendégek fogadasakor. A
foldszinten talalhato vilagos, nyitott nappali, étkezo és konyha nagyvonall aranyokkal
rendelkezik. Itt az étkezo, a fozés és a nappali zokkenomentesen folyik 6ssze, kdzvetlen
kijarattal a teraszra. Ehhez a térhez egy praktikus taroléhelyiség csatlakozik, amely
tovabbi tarolasi lehetoséget biztosit a mindennapi targyak szamara. A konyha melletti
kamra tokéletesen kiegésziti a funkcionalis elrendezést. Az elso emeleten két jol aranyos
gyerekszoba talalhaté, amelyek valtozatos berendezési lehetoségeket kinalnak. Ezen a
szinten talalhat6 még egy modern gyerekfiirdoszoba és egy kilonallé haztartasi helyiség.
Ez utobbi lehetové teszi a rovid tavolsagokat a mosas, szaritas és tarolas kdzott. A
furdoszobak modern felszereltséggel rendelkeznek, és modern, kellemes hangulatot
teremtenek. A masodik emeleten talalhaté a tagas haloszoba: A tagas halészoba
gardrobszobaval és privat erkéllyel biztositja a maganéletet és a pihenohelyet. A
kényelmes fiirdoszoba teszi teljessé ezt a teriiletet. Az alagsorban egy haztartasi
helyiség és egy tovabbi kilonallé taroléhelyiség all rendelkezésre. Akar tarolasrol,
hobbirdl vagy fitneszrol van sz6 — itt az egyéni igények is kielégithetok. Kulonos
hangsulyt fektettek a magas minoségu funkciokra. Az ingatlanban hatékony padl6futés
talalhato, amely kellemes meleget biztosit minden lakétérben. A hazhoz tartozik egy
garazs az alagsorban, amely biztonsagos és idojarasallé parkolast biztosit jarmuve
szamara. A kultéri tertletek kbnnyen karbantarthatok, és teret engednek az egyéni
tervezési Otleteknek. Ennek a sorhaznak az elhelyezkedése 6tvozi a csaladbarat
lakdkornyezet elonyeit a jo infrastruktdraval. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és
szabadidos létesitmények a kdzelben talalhatok és konnyen megkdzelithetok. Ez az
ingatlan 6tvozi az atgondolt alaprajzot, a modern technolégiat és a modern lakhatasi
kényelmet. Gyozodjon meg sajat szemével a haz elonyeirol egy megtekintés soran, és
fedezze fel az Uj otthondban rejlo lehetoségeket. Varjuk megkeresését, és orémmel
adunk tovabbi informaciokat.
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Minden a helyszinrol

Die Kreisstadt Cham mit einer Einwohnerzahl von ca. 17.000 Einwohnern liegt
nordostlich von Regensburg im Naturpark Oberer Bayerischer Wald.

Der Stadtname leitet sich vom Flisschen Chamb ab, das nahe Cham in den Regen
mundet. Das Stadtbild der historischen Altstadt wird durch zahlreiche Brunnen sowie
viele Baudenkmaéler bestimmt. Zu den prominentesten gehdren das markante Biertor,
eines der ehemaligen Burgtore mit seinen zwei Turmen im Zentrum Chams. Neben einer
modernen Infrastruktur und abwechslungsreichen Einkaufsmadglichkeiten sorgen ein
spannender Veranstaltungskalender sowie Galerien und Museen fir den hohen
Freizeitwert Chams. Der Bayrische Wald bietet zahlreiche Méglichkeiten fir die
Freizeitgestaltung: Im Sommer zum Wandern und Mountainbiken und im Winter zum
Skifahren und Skitourwandern. Uber Bundesstralen ist Cham ebenso hervorragend an
das Verkehrsnetz angeschlossen und erfillt alle Bedingungen eines angenehmen
Wohnortes.

Entfernungen:

- Bad Kotzting: 18 km

- Roding: 14 km (B85)

- Straubing: 44km (B20)

- Regensburg: 62 km (B85, B16)
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 18.80 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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