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VETELAR: 520.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 133,6 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 596 m?2
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Attekintés

25201098 520.000 EUR

ca. 133,6 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

4 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2014 Karbantartott

2 x Beallé Szilard
ca. 45 m?
Terasz, Vendég WC,
Uszdémedence,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 65.90 kWh/m?2a
23.09.2035

B
Gaz

2014
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a vonzo, kilonallé hazban, amely 2014-ben épiilt, koriilbelil 596 m2-es
telken. A korilbelll 134 m2-es lakoterllettel ez az ingatlan boséges helyet kinal csaladok
vagy parok szamara, akik értékelik a thgassagot és a jol megtervezett elrendezést.
Osszesen négy szoba all rendelkezésre, kdztiik harom halészoba és egy nagy, korulbelll
42 m2-es, nyitott teru nappali/étkezo/konyha. A hazba belépve egy nagyméretu eloszoba
fogadja, ahonnan egy Uvegajto vezet a nyitott teru nappali-étkezobe konyhaval. Ezt a
teriiletet tovabb fokozza a fatlizelésu kalyha, amely kellemes meleget igér, kuléndsen a
huvosebb napokon. Az igényesen berendezett konyha nyitott az étkezovel és a
nappalival. Kivalé minoségu készilékekkel, rengeteg munkafelllettel és taroléhellyel,
valamint egy kis reggelizopulttal rendelkezik két székkel a gyors reggelihez — igazi
kozponti elem a k6zos fozéshez és a kellemes esték eltoltéséhez. Ezen a szinten
talalhato egy haztartasi helyiség és egy kilonallé technikai helyiség, valamint egy vendég
WC. Az emeleten harom, aranyos halészoba kindl valtozatos felhasznalasi lehetoségeket
— legyen sz6 akar pihenohelyrol, gyerekszobarél vagy dolgozdszobardl. A tagas
furdoszoba dupla mosdoéval, sarokkaddal, zuhanyzoval és WC-vel rendelkezik. Kulonds
vonzero a kiltéri rész: az alacsony karbantartasi igényu kert a természetben valé
kikapcsolodasra, a kellemes grillezésre vagy a forré nyari napokon a futott medencében
valo felfrissilésre csabit. Az erkélyre szerelt napelemes rendszer lehetové teszi a
kornyezetbaréat energiatermelést és csokkenti az izemeltetési koltségeket. A hobbi
kertészek és a barkacsolok igényeit is figyelembe vették: a kocsibeall6 mogotti kerti
fészer tovabbi tarolohelyet biztosit a kerti szerszamok és kerékparok szamara. Az épllet
technologiaja a gaz kozponti futési rendszer padlofutéssel és a teton elhelyezett
napelemes rendszer fejlett kombinaciojaval buszkélkedhet. Ez biztositja a fenntarthato
ho- és melegviz-ellatast, amelyet a nappaliban talalhat6 fatlizelésu kalyha egészit ki. A
berendezési targyak és berendezések megfelelnek a modern szabvanyoknak, kényelmes
lak6kornyezetet biztositva. Osszefoglalva, ez a haz a kényelem, a funkcionalis
elrendezés és a modern technolégia sikeres kombinaciojat kindlja. Futott kiltéri
medencéjével, kivalé minoségu, beépitett konyhajaval és energiatakarékos rendszereivel
idealisan felszerelt a modern életstilushoz. Virtualis tarank keretében elso benyomast
szerezhet. Lépjen kapcsolatba veliink — tovabbi informaciokért vagy személyes
megtekintés egyeztetése érdekében allunk rendelkezésére. Kérésre elozetesen
megtekintheti az ingatlant egy 360 fokos panoramatura keretében — mindezt otthona
kényelmébol!
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Részletes felszereltség

- Gegensprechanlage mit Video im EG und OG
- Gerateschuppen hinter dem Carport
- Stauflache unterhalb der Treppe

- Solarthermie auf dem Dach

- hochwertige Einbaukliche

- pflegeleichter Garten

- beheizter Au3enpool

- Gaszentralheizung

- Balkonkraftwerk

- offenes Wohnen

- Schwedenofen
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Minden a helyszinrol

Die am Fluss Regen gelegene Stadt Roding ist die zweitgrofite Kommune im Landkreis
Cham.

Mit ca.12.500 Einwohnern ist sie das Zentrum des westlichen Landkreises, liegt im
Naturpark Oberer Bayerischer Wald und macht Roding somit zu einer landschatftlich
reizvollen Stadt fir Bewohner, Besucher und Touristen. Zahlreiche kleine und mittlere
Gewerbe und Industriegebiete, Supermarkte und Ladengeschéfte verleihen der Stadt
ebenso ihre Bedeutung wie der seit 1958 bestehende Standort der Bundeswehr (Arnulf-
Kaserne).

Die Immobilie liegt im Ortsteil Mitterdorf und verflgt Uber eine sehr gute Anbindung an
die B16 und B20.

Entfernungen:

- Cham ca. 19 km

- Schwandorf ca. 43 km
- Straubing ca. 44 km

- Regensburg ca. 50 km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 65.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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