Falkenstein/Volling

Keétlakasos haz nagy telekkel

VP azonositd: 25201090

‘ VON POLL

VETELAR: 189.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 220 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 1.111 m2
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VP azonositd: 25201090 - 93167 Falkenstein/Volling

Attekintés

25201090 189.000 EUR

ca. 220 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

8 beurkundeten

6 Kaufpreises

2 Szilard

1972

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

fa Energia tanusitvany
08.10.2035 190.80 kWh/m?2a

F

1972
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Az elso benyomas

Ez a nagyvonall elrendezésu, 1970-ben épllt kétlakdsos haz kdrilbelll 226 m2 lakéteret
kinal egy kortlbelll 1111 m2-es telken, sokoldall lehetoségeket kindlva nagycsaladosok
vagy tobbgeneracios haztartasok szamara. Az ingatlan felljitasra szorul, és jelentos
lehetoségeket kinal mind az elkotelezett tulajdonos-lakék, mind a befektetok szamara,
hogy izléslik szerint alakitsak ki. A hazban 6sszesen nyolc szoba talalhatd, koztik hat
halészoba, amelyek mindegyike rugalmasan hasznalhaté — halészobaként, irodaként,
vendégszobaként vagy kombinalt térként a kiilénb6zo igények kielégitésére. Két
firdoszoba teszi teljessé az elrendezést és biztositja a praktikus lakhatasi kényelmet. A
két lakdegység klasszikus elrendezésu, lehetové téve a kilénallé hasznalatot, ami
vonzova teszi az ingatlant azok szamara, akik a kulénallo lakétereket részesitik elonyben.
Az elrendezés figyelembe veszi az egyéni lakhatasi preferenciakat, és a felljitas soran
optimalisan atalakithatd. Az emeletre vezeto lIépcso alatt egy taroléhelyiség talalhaté a
mindennapi targyak szamara. Némi erofeszitéssel a kert vonzo kiltéri térré alakithato,
amely boséges helyet biztosit a szabadidos tevékenységekhez vagy a pihenéshez.
Ezenkivil egy nagy istallo extra taroldhelyet kinal kerti szerszamoknak, tuzifanak és sok
masnak. A tomegkdzlekedéshez valé kbnnyu hozzaférés, valamint a kilonféle Gzletek,
iskolak, 6vodak és orvosi rendelok kozelsége kiilondsen vonzéva teszi a helyszint.
Felkeltettiik az érdeklodését? Orommel adunk tovabbi informaciokat, vagy egyeztetiink
egy személyes megtekintési idopontot. Hasznalja ki ezt a lehetoséget, hogy személyre
szabja ezt a tagas kétlakasos hazat az On izlése szerint!
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Minden a helyszinrol

Falkenstein ist der zweitgrof3te Markt im Landkreis Cham im Regierungsbezirk Oberpfalz
in Bayern. Der Ort liegt im Naturpark Oberer Bayerischer Wald bei 573m . d. M. und ist
ein zentraler Ort zwischen Regensburg, Schwandorf, Cham und Straubing.

Falkenstein hat ca. 3500 Einwohner.

Vom Wabhrzeichen der Gemeinde, der Burg Falkenstein, einer bedeutenden Landmarke
im Falkensteiner Vorwald, reicht bei guter Sicht der Blick vom Turm bis zum Grol3en
Arber im Osten.

Falkenstein bietet ihnen:

- Autohauser und Tankstelle

- Grund-/ Mittelschule

- EDEKA Supermarkt

- Burg Falkenstein

- 2 Bankgeschafte

- Getrankemarkt

- Kindergarten

- Bicherei

- Backerei

- Gasthof

- Pizzeria

- Gesundheitszentrum mit einem Arzt, Zahnarzt, Physiotherapie und Apotheke, betreutes
Wohnen, Senioren-Tagespflegestéatte mit ambulantem Pflegedienst

- Das Falkensteiner Freibad ist mit einem 50-Meter-Sportbecken und beheiztem
Freizeitbecken mit Breitwellenrutsche ausgestattet. Fir Kinder steht ein
Kinderplanschbecken mit Minirutsche, einem Sonnensegel sowie eine grol3e
Spiellandschaft mit Klettergertist, Sandkasten und Wasserhandpumpe zur Verfligung

Entfernungen:

- Cham: 21 km

- Roding: 14 km

- Regensburg: 31 km

- Worth an der Donau zur Autobahn: 15 km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 190.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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