Pdsing

Fenntarthato és energiatakarékos, 3 szobas, Uj
épitésu lakas exkluziv felszereltséggel, kerttel és 2
ferohellyel a kocsibealloban
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VETELAR: 287.500 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 78,11 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25201072
ca. 78,11 m?
3

2

1

2025

1 x Beallo, 12000
EUR (Elad0), 1 x

Egyéb, 9000 EUR
(Elado)

287.500 EUR
Birtokbavétel
Szilard

Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
12.11.2035 28.50 kwWh/m?2a
A
Hoszivattyu
2025
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Az elso benyomas

Udvozoljiik leendo otthondban, melynek stilusos épitészete megfelel a legujabb
energiahatékonysagi szabvanyoknak. A befejezés 2026-ra van tervezve. Ez az eladd, 3
szobas, foldszinti lakas kortlbelll 78,11 m2 lakéteret kinal. Két vildgos haldszoba, egy
tagas nappali-étkezo, egy modern fiirdoszoba, egy praktikus eloszoba és egy
tarol6helyiség boséges helyet biztosit egyeduilallok, parok vagy kis csaladok szamara. A
lakas szive a nyitott teru nappali-étkezo, ahonnan ki lehet jutni egy privat teraszra és
kertre. A kivald minoségu burkolatok fokozzak a kivételes lakokornyezetet. A nappaliban
prémium keményfa parketta talalhat6. Padl6futés, tripla Uvegezésu ablakok, elektromos
redonydk és hovisszanyeros decentralizalt szelloztetorendszer gondoskodik a kellemes
melegrol és a beltéri klimardl. Tovabbi elony a minden lakashoz tartozé tagas
taroléhelyiség a tetotérben — idealis szezonalis cikkek tarolasara. Minden lakashoz
tartozik egy fedett kocsibeallo, valamint egy zarhato taroldhelyiség kozvetlenil a
kocsibealld mellett, mennyezeti lampa és elektromos kerékparok toltésére alkalmas aljzat
csatlakozasaval (nem része a vételarnak - ar 12 000 eurd), és egy masik fedett
kocsibeallo kozvetlenll a haz elott (nem része a vételarnak - ar 9 000 euro). Elektromos
jarmu toltoallomas telepitésére mar megtortént a felkésziilés. Technikailag az épiilet egy
18 kWp-s fotovoltaikus rendszerrel rendelkezik, nagyméretu taroléegységgel (30 kwh).
Ezenkivil az ingatlan jogosult KIW-40-QNG finanszirozasra, amely vonzé tamogatasokat
€s jovobiztos energiahatékonysagot garantal. Befektetok szamara a lakas kilénosen
vonzo a gyorsitott értékcsokkenés lehetosége miatt (5%-0s értékcsokkenési tamogatas).
A vizualizaciok (ingatlanképek) példéak a lehetséges megvalositasra. Tovabbi
informaciokért vagy kotelezettségvallalas nélkili megtekintés egyeztetéséhez kérjik,
vegye fel veliink a kapcsolatot. Biztositsa be Uj otthonat most — varjuk érdeklodését!
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Részletes felszereltség

- 1x direkt an das Carport angrenzender abschliel3barer Abstellraum (mit Stromanschluss
fur Deckenleuchte und Steckdose zum Aufladen von E-Bikes - nicht im Kaufpreis
enthalten - Aufpreis 12.000 Euro)

- 1x Uberdachter Carportstellplatz direkt vor dem Haus - nicht im Kaufpreis enthalten -
Aufpreis 9.000 Euro

- eigener geraumiger und grol3zigiger Abstellraum im Dachgeschoss bei jeder
Wohneinheit

- Echtholzparkett im Standardbodenprogramm ohne Aufpreis mitenthalten

- fur Kapitalanleger durch degressive AfA 5% besonders interessant

- Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

- fantastischer Ausblick Uber das Regental

- 18 kWp PV-Anlage mit Speicher 30 kWh

- Vorsehung fur Elektroauto vorhanden

- hochwertige Turen und Treppen

- elektrisch bedienbare Rollladen

- dezentrale LUftungsanlage

- KIW 40 QNG forderfahig

- FuBbodenheizung
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Minden a helyszinrol

Pdsing ist eine Gemeinde im Oberpfalzer Landkreis Cham. Die Gemeinde ist Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Stamsried.

Pdsing liegt ca. 6 Kilometer von der Stadt Roding entfernt. Diese ist die zweitgrof3te
Kommune im Landkreis Cham. Mit ca. 13.100 Einwohnern ist Sie das Zentrum des
westlichen Landkreises.

Roding liegt rund 45 km nordéstlich von Regensburg im reizvollen vorderen Bayerischen
Wald. Zahlreiche kleine und mittlere Gewerbe und Industriegebiete, Supermaérkte und
Ladengeschéfte verleihen der Stadt ihre Bedeutung.

Die Kreisstadt Cham, mit einer Einwohnerzahl von ca. 17.400 erreichen Sie in nur 15
Kilometern Entfernung.

Lage:

- nach Roding ca. 6 km

- nach Cham Zentrum ca. 15 km

- nach Regensburg Zentrum ca. 53 km
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 28.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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