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1990

2 x Garazs

Attekintés

1.600.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Sziléard
Terasz, Vendég WC,

Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olagj 86.50 kWh/m2a
27.11.2035
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Az elso benyomas

Ez atagas, kulondllo haz alakotér, a melléképliletek ésa nagymeéretu telek ritka
kombinaciojat kinélja, szamos lehetoséget nyitva meg. Az 1990-ben épllt haz massziv
szerkezetu, és utoljara 2015-ben kor szer usitették. A kor szer usités magaban foglalta az
ablakok cseréjét ésa kozponti olajfutés korszerusitését. A korllbeltil 207,8 m2-es lak6tér hét
aranyos helyiségben oszlik €, igy boségesteret biztosit az egyedi tervezés otleteknek —akar
egy nagy csalad elszallasolésara, akéar kdzossegi éetvitel kialakitasara, akér munkater tletek
integralasara torekszik. A flrdoszoba a funkcionalitast és a kényelmet 6tvozi. Az ingatlan
kdzponti eleme a kor tlbel il 82 869 m2-es tagas telek. I1tt nemcsak a tervezési szabadsagbdl
profitalhat, hanem a kilonféle melléképlletekbol is, amelyek valtozatos felhasznalasi
lehetoségeket kinalnak. A meglévo épuleteket modern fotovoltaikus rendszer ek mukodtetik:
egy kisebb éplilet 20 kW-0s, egy nagyobb éplilet pedig 30 kW-o0s rendszerrel van felszerelve.
Ezenkivil maga a hazisegy 10 kW-osfotovoltaikusrendszerrel rendelkezik. Ezek a
rendszer ek tamogatjak az energiaellatast, és vonzo lehetoségeket kinalnak az aram saj at
fogyasztasara. Tovabbi jellemzok teszik teljessé a kindlatot: A liftes muhely mellett —idedlis
iparosok vagy hobbi autdszer elok szamara — szamos gépkocsibedll6 és fedett parkolohely all
rendelkezésre. Egy nagy és egy kisebb istall6 tovabbi tarolohelyet vagy projektek

megval 6sitdsanak lehetoségét kinalja. A meglévo csarnok idedlistérolasra vagy kereskedelmi
célokra. Azingatlan elhelyezkedése és elrendezése |ehetové teszi a kilonféle felhasznal asi
maédokat —a mezogazdasagi tevékenységektol és az allattenyésztéstol kezdve az izl eti
tevékenységig. A melléképuletek sokoldallak és szamos jovobeli lehetoséget kinalnak. A
lak6- és munkater ek kombinacidja a helyszinen elosegiti az egészséges munka-maganél et
egyensulyat. A 2015-6s legutébbi moder nizacionak — kiiléndsen az Uj ablakok és a hatékony
olajfutési rendszer beépitésének — kdszonhetoen a haz kival6 allapotban van. A kézpontilag
szabalyozott futési rendszer megbizhatdan biztositja a kellemes homér sékletet a hidegebb
honapokban. Osszefoglalva, ez az ingatlan tagas lak 6ter eket, sokoldalil melléképiileteket és
moder n technoldgiat 6tvoz, igy idedlis azoknak a vasarloknak, akik értékelik a
rugalmassagot, az ener giahatékonysagot és a szamos egyéni felhasznalasi |ehetoséget.
Orommel adunk tovabbi informacidkat és egyeztetiink Onnel egy megtekintési idopontot.
Fedezze fel ennek a kivételesingatlannak a lehetoségeit egy személyes megtekintés sor an.
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Részletes felszer eltseg

- kleinere Halle mit PV-Anlage 20kw
- grolRe Halle mit PV-Anlage 30kw

- Werkstatt mit Hebebuhne

- PV-Anlage am Haus 10kw

- Unter stellplatze/Carports

- grof3e Scheune

- kleine Scheune

- Klimaanlage

- Halle

Esgehoren ca. 29869 m2 Grundstiick zum Haus und ca. 53.000 m2 sind die umliegenden
Wiesen und Ackerflachen.
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Minden a helyszinrol

Arnschwang mit einer Einwohnerzahl von ca. 2000 liegt nahe der Kreisstadt Cham und
damit im Ostlichsten Landkreis des Bayerischen Regier ungsbezirkes Ober pfalz.

Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich ausschlief3lich innerhalb des Natur parks ™ Oberer
Bayerischer Wald" und wird im stidlichen Bereich der Gemeinde vom Regenflul} tangiert.

Arnschwang bietet | hnen:
- Sportplatz, Tennisplatz
- Kindergarten

- Grundschule

- Béackerei mit Lebensmittel
- Apotheke

- Arzte

- Tankstelle

- Bahnhof

- Gartnere

- Hotel

- Lokale

und vieles mehr!

DieKreisstadt Cham liegt nur ca. 15 km entfernt und ist tber die B20 bequem mit den Auto
in wenigen Minuten erreichbar. Hier finden Sie alles, was Sie fiirs L eben bendtigen.
Super markte, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und vieles mehr ist hier vorhanden.

Entfernungen:

- Cham: ca. 15 km

- Roding: ca. 30 km

- Bad Kdtzting: ca. 14 km
- Regensburg: ca. 77 km
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 86.50 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2015.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

www.von-poll.com
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