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Attekintés

25201071 750.000 EUR

2010 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 435 m?

8 x Felszini
parkolohely

Karbantartott

ca. 435.71m?

ca. 435 m?
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Attekintés: Energia adatok

fa Energia

16.10.2035 tanusitvany
81.50 kWh/m?a

2010
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott és sokoldalu kereskedelmi ingatlan kényelmes helyen
talalhatd, és idealis feltételeket kinal muhelyalapu vallalkozasok, termelés és
raktarozas szamara. A nagyméretu, korllbelll 435 négyzetméteres dsszterileten
szamos funkcionalis terllet talalhaté, amelyek optimalisan egy modern vallalat
igényeihez igazodnak. A bejarat egy bemutatoterembe/értékesitési terlletre vezet,
amely tokéletesen alkalmas termékbemutatok és személyre szabott
Ugyfélkonzultaciok lebonyolitasara. Mellette egy vilagos irodatertlet talalhato,
amely helyet biztosit az adminisztrativ feladatoknak és a napi mukoédésnek. Az
ingatlan szivében a tagas muhely talalhato, amely tartés padiéburkolattal és
boséges nagyfeszliltségu elektromos csatlakozasokkal van felszerelve. A rugalmas
elrendezés lehetoveé teszi a termelési terlletek, 6sszeszerelo sorok vagy egyéb
kereskedelmi célu felhasznalasok egyszeru integralasat. Ezenkivil raktarhelyiségek
is rendelkezésre allnak, amelyek biztositjdk az anyagok és termékek hatékony
tarolasat. Az alkalmazottak szamara kilon személyzeti mosdé és zuhanyzds 6lt6zo
all rendelkezésre. A beépitett konyhasarokkal ellatott pihenohelyiség kényelmes
helyet biztosit a szlinetekhez. Két tovabbi, kilonallo férfi és noi mosdo javitja az
épulet infrastrukturajat, és biztositja mind az alkalmazottak, mind a latogatok
kényelmét. Ezenkivll van egy kilon tgyfélszolgalati szoba, amely idealis
konzultaciokra vagy uzleti partnerek fogadasara. Az épliletet korlilvevo tagas,
nyitott tér kilondsen vonzo, mivel szamos felhasznalasi lehetoséget kinal — a be- és
kirakodastol kezdve a tovabbi tarolasi lehetoségekig. Kdzvetlenll az épllet elott
szamos parkolohely talalhaté, amelyek mind az tgyfelek, mind az alkalmazottak
szamara elérhetok. Ez garantalja a konnyu megkozelithetoséget és megkonnyiti a
napi mukodést. Ez az ingatlan kiilonb6zo agazatokban mukddo vallalatok szamara
kinal lehetoséget a terjeszkedésre egy jol karbantartott helyen. A muhely, az
irodatertlet, a raktar, a bemutatéterem és az atfogo felszereltség kombinacioja

optimalis feltételeket teremt a sikeres Gzleti mukddéshez. Megbizhaté




alkalmazottakbal allo tapasztalt csapat is megtarthato. Kérjuk, egyeztessen

idopontot megtekintésre, hogy személyesen is meggyozodhessen az ingatlan

elonyeirol.
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Minden a helyszinrol

Die Marktgemeinde Eschlkam mit ca. 3.300 Einwohnern liegt geographisch im
nordlichen Teil des Bayerischen Waldes, in der ,Cham-Further-Senke" am Fluss
Chamb. Die malerisch reizvoll gelegene Ortschaft Eschlkam gilt als die alteste
geschichtlich bekannte Dorfsiedlung im Grenzwald zwischen Bayern und Bohmen.
Mehrere Skilifte, ein Golfplatz und das Naturparadies Drachensee liegen direkt vor
der Haustur.

Auch kulturell ist hier mit einer Bekanntheit weit Uber die Grenzen Bayerns hinaus
vieles geboten - auf der Leminger H6he wurde von internationalen Kiinstlern ein
Kunstwanderweg und im Ortsteil Stachesried ein Kunstpavillon geschaffen bzw.
gestaltet.

Die Dinge des taglichen Bedarfs konnen vor Ort bei einem groBen Supermarkt oder
bei diversen Einzelhandelsgeschaften erworben werden.

Neben einer Gemeinschaftspraxis flir Allgemeinmedizin gibt es eine zahnarztliche
Gemeinschaftspraxis sowie eine Praxis fur Physiotherapie. Eine Apotheke rundet
das Gesundheitspaket ab.

Eine Kindergrippe, ein Kindergarten und eine Grundschule stehen fir die Betreuung

des Nachwuchses zur Verfligung.

Entfernungen:

- Furth im Wald ca. 9 km

- Cham ca. 26 km

- Domatzlice, Tschechien, ca. 31 km
- Roding ca. 39 km

- Straubing ca. 66 km

- Regensburg ca. 85 km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 81.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstraBe 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-76 95710

E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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