VON POLL

GleiRenberg
Egy bajos otthon, ahol kenyelmesen érezheted
magad

VP azonosité: 25201063

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 265.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 195,46 m2 « SZOBAK:6 « FOLDTERULET: 428 m?




VP azonositd: 25201063 - 93477 GleiRenberg

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas

Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25201063 - 93477 GleiRenberg

Attekintés

25201063 265.000 EUR

ca. 195,46 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

6 beurkundeten

5 Kaufpreises

2 Korszerusitett

1956 Szilard

2 X Garazs

Kandalld, Beépitett
konyha, Erkély




VP azonositd: 25201063 - 93477 GleiRenberg

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Folyékony gaz 113.40 kWh/m?2a
19.02.2035
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Az elso benyomas

Ez a részben modernizalt, korulbeliil 428 m2-es telken fekvo tébblakdsos haz szamos
lehetoséget kinal j6l megtervezett elrendezésével. A hadzban 6sszesen hat szoba
talalhato, koztik 6t haloszoba és két firdoszoba. Csaladi vagy kétlakasos hazként is
hasznalhat6. A foldszinten egy tagas étkezo talalhaté cserépkalyhaval, amely kellemes
meleget biztosit a huvosebb napokon. Az étkezo mellett talalhaté a konyha, amely
boséges helyet kinal a kbzds fozéshez. Ezen a szinten két rugalmasan alakithatd nappali
€s egy zuhanyz6s fiirdoszoba is talalhatd. Az emeleten tovabbi harom nappali/halészoba
taladlhato. Ezen a szinten egy zuhanyzos flirdoszoba is taldlhatd, ami jelentosen noveli az
ingatlan kényelmét és sokoldalisagéat. Az erkély kiterjeszti a kiltéri lakoteret, védett és
kényelmes pihenohelyet biztositva. Az ingatlan az elmult években jelentos modernizacion
esett at, és kivalo allapotban van. Jol megtervezett elrendezésének kdszdénhetoen a haz
alkalmas mind csaladok, mind befektetok szamara. Ez az ingatlan széleskéru
felnasznalasi lehetoségeket kinal, €s meghivja Ont, hogy tekintse meg. Gyozodjon meg
sajat szemével a haz elonyeirol, és egyeztessen idopontot megtekintésre.




VP azonositd: 25201063 - 93477 GleiRenberg

Minden a helyszinrol

GleiRenberg, lebenswert - liebenswert. Der staatlich anerkannte Erholungsort
GleiRenberg liegt, umgeben von einer Bergkette des Bayerischen Waldes in einem nur
nach Stden offenen Talkessel. Durch sein mildes, windgeschitztes Klima wird der Ort
auch das Bayerische Meran genannt.

GleiRenberg hat einiges zu bieten,

Beheiztes Freibad, Beachvolleyballfeld, Tennisplatze, Sportplatze, Kinderspielplatze,
Schitzenhalle, markierte abwechslungsreiche Wanderwege und ein sehr gut
ausgebautes Radwegenetz.

Sehenswertes in dem Ort ist die Pfarrkirche St. Bartholomaus mit einem altem Taufstein.
Eine einmalige Attraktion im Bayerischen Meran ist der Meranpark. Mit seiner
Holzkegelbahn, dem 6kologischen Kinderspielplatz sowie dem integrierten Kneippbereich
bietet er Freizeitspal} fiir Jung und Alt.

Einkaufsmoglichkeiten, Schule oder Kindergarten finden Sie in den ca. 5 Kilometer
entfernten Stadten
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 113.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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