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Pemfling / GroRBbergerdorf

Energiatakarekos otthon csendes lakodvezetben,
idealis csaladok szamara

VP azonosité: 25201057

n-poll.com

VETELAR: 380.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110,25 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 832 m2
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Attekintés

25201057 380.000 EUR

ca. 110,25 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

2021 Ujszeru

Elore gyartott
alkatrészek

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Hoszivattyl 40.90 kWh/m2a
06.12.2034

A

Hoszivattyu

2021
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Az elso benyomas

Eladé egy modern, 2021-ben épiilt csaladi haz, amely makulatlan allapotban van. Az
ingatlan korulbelldl 110 m2 lakotertiletet kinal egy nagy, korilbelll 832 m2-es telken. Ez az
ingatlan fenntarthat6 épitésu, és megfelel a Kf\W 55 szabvanynak, amely garantalja az
energiahatékony életet. A futést egy innovativ, kompakt levego-viz hoszivattyu biztositja,
amely kornyezetbarat és koltséghatékony futést tesz lehetové, mik6zben minden
helyiségben kényelmes padléfutést biztosit. A hazban 6t vilagos, aranyos szoba
talalhato. Ezek kozil négy haldszoba boséges helyet kinal egy csalad szamara, és
rugalmasan hasznalhat6, akar gyerekszobaként, vendégszobaként vagy
dolgozészobaként. A modern fiirdoszoba kényelmet és funkcionalitast biztosit. A nyitott
teru nappali és étkezo az otthon szivét alkotja, €s arra csabit, hogy egylitt toltsék az idot.
A nagy ablakok kellemes, vilagos légkort teremtenek. A stilusos Juliet erkélyek tovabbi
vonzerot kdlcsondznek, és lehetové teszik a kilatas élvezetét a felso szobakbdl. A tagas
terasz, amely szintén a nappalibdl megkdzelitheto, szabadtéri kikapcsolodasra csabit. A
kertben egy kerti fészer is talalhatd, amely tovabbi tarolohelyet kindél, vagy kilonféle
célokra alkalmas. Az egész ingatlant elore gyartott, szinyoghaloval ellatott kerités veszi
koril, amely biztositja a maganéletet és a biztonsagot. Ez a tulajdonsag idealissa teszi az
ingatlant gyermekes csaladok vagy haziallatok szamara. Ha érdekli a megtekintés, vagy
tovabbi informaciéra van sziiksége, kérjik, ne habozzon kapcsolatba Iépni vellnk.
Egyeztessen idopontot, és gyozodjon meg rdla személyesen ennek a kivételes
ingatlannak az elonyeirol. Kérésre 360 fokos panoramaturan is megtekintheti az ingatlant
— mindezt otthona kényelmébol!
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Részletes felszereltség

- Terrasse ca. 15 m?

- franz6sische Balkone

- Gartenhauschen ca. 15 mz

- zentral Laftungsanlage fur jeden Raum

- 30 Jahre Herstellergarantie (Massa Haus)

- regeneratives Heizen durch Kompaktwarmepumpe Luft-Wasser

- Fertig-Zaun fir das gesamte Grundstlick mit Sichtschutz und grof3em Einfahrtstor
- PV-Anlage 15,41 Kwp und Batteriespeicher 10,20 Kwp
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Pemfling mit einer Einwohnerzahl von ca. 2300 hat eine Flache von 4391
ha und liegt nahe der Kreisstadt Cham und damit im 6stlichsten Landkreis des
Bayerischen Regierungsbezirkes Oberpfalz.

Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich ausschliellich innerhalb des Naturparks
"Oberer Bayerischer Wald" und wird im stdlichen Bereich der Gemeinde vom Regenfluf3
tangiert.

Die Gemeinde Pemfling bietet lhnen:

- Sportanlage (Tennisplatz, FuRballplatz, Stockschiel3en)
- Grundschule, Kindergarten

- Metzger, Backer

- "Milchtankstelle" mit frischen Eiern, Fleisch, Aufschnitt
- Wirtshaus

Die Kreisstadt Cham liegt nur ca. 8 km entfernt und ist mit den Auto in wenigen Minuten
erreichbar.

Hier finden Sie alles, was Sie furs Leben bendtigen. Supermarkte,
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und vieles mehr ist hier vorhanden. Eine Anbindung an das
Fernnetz ist Uber die B22 gegeben.

Entfernungen:

- Cham ca. 8 km

- Roding: ca. 14 km

- Regensburg: ca. 58 km
- Weiden ca. 70 km




VP azonosit6: 25201057 - 93482 Pemfling / GroRRbergerdorf

Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.12.2034.

Endenergieverbrauch betragt 40.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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