Willmering / Geigen

Csaladi vagy kétlakasos haz vidéki stilusban,
csendes helyen

VP azonosité: 25201053

VON POLL
IMMOBILIEN
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Attekintés

449.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 128 m?

Terasz, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
03.07.2035 117.20 kWh/m2a
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott és vilagos, csaladi haz, amely akar kétlakasos hazként is
hasznalhat6, boséges helyet kinal egy nagyobb csalad vagy két kisebb csalad szamara,
korilbelul 196 m2 lakotérrel és egy nagyméretu, korilbelll 1280 m2-es telekkel. Az
ingatlan 1979-ben késziilt el, majd 1996-ban bovitették, a meglévo épuletet is
korszerusitették. A futést kozponti olajfutés biztositja, a féldszinten pedig egy modern
cserépkalyha (a pincébol tiizelve) tovabbi meleget biztosit a hideg téli napokon. A teton
talalhato két napelem biztositja a fenntarthatd energiafelhasznalast és a meleg vizet. A
haz elrendezése a csaladi igényekhez igazodik. A féldszinten a konyha, a tarolohelyiség
és a firdoszoba mellett tovabbi két szoba talalhat. Az emeleten két fliirdoszoba és négy
szoba talalhatd. A kétlakasos hazként valo hasznélat konnyen elképzelheto, mivel az
emelet egyik szobaja konyhai vizvezeték-csatlakozassal rendelkezik, igy ez a szint
teljesen 6nalldan is hasznalhatd. Nem szabad figyelmen kivil hagyni a tetotérben
talalhat6 tovabbi helyiségeket sem, amelyek terililete nem része a megadott 196 m2-es
lakétérnek, és sokféle felhasznalasi lehetoséget kinalnak. Az éplilethez teljes pince
tartozik, amely a kazan és az olajtartaly helyisége mellett tovabbi taroldhelyet, egy kis
muhelyt és kozvetlen kertkapcsolatot biztosit. Egy tagas dupla garazs teszi teljessé a
csomagot. A féldszinten talalhat6 fedett terasz és az emeleten talalhat6 tagas erkély
pihenteto orakat kinal, amelyeket még egy kénnyu eso sem zavar. A szépen parkositott
kertben gondozott gyimadlcsfak talalhatok, amelyek minden kertészkedot elvarazsolnak.
Ezenkivil sok felfedeznival6 akad az érett telken: egy kis t6 mellett egy kerti fészer, egy
kulonallé szerszamoskamra és egy fatarol6 is talalhatd, amelyek tovabbi taroléhelyet
biztositanak. Egy esovizgyujto tartaly is talalhatd, amely tAmogatja a kornyezetbarat
kertészkedést. Kulonosen a csaladok értékelik majd a vidéki nyugalom és a kdzeli varosi
szolgaltatasok kombinacidjat. A napi sziikségleti cikkeket arusit6 tizletek kevesebb mint
Ot perces autoutra talalhatok. Azok szamara, akik értékelik a természet kozelségét, ez az
ingatlan vonzoé lehetoséget kinél. Funkcionalis jellemzoivel, meglévo elrendezésével és
nyugodt elhelyezkedésével széleskoru lehetoségeket kinal. Erdeklodés esetén
elozetesen 6rommel biztositunk Onnek egy virtualis 360°-os turat.
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Részletes felszereltség

- Haupthaus 1979, Anbau 1996

- Einbauktiche mit zusatzlichem Holzofen im EG

- Olzentralheizung BJ 2000, Marke Viessmann

- moderner Kachelofen im EG - Bestlickung vom Kellergeschoss aus
- 2 Solarmodule auf dem Dach zur Warmwasserbereitung
- Terrasse und Balkon nach Sudwesten ausgereichtet

- eingewachsenes Grundsttick mit Obstbaumbestand

- Gartenhauschen und Gartengeratehaus

- Holzlege

- kleiner Teich

- Zisterne flr Regenwasser

- Doppelgarage
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in Geigen, einem Ortsteil der Gemeinde Willmering.
Die Gemeinde Willmering liegt nahe der Kreisstadt Cham und damit im 6stlichsten
Landkreis des Bayerischen Regierungsbezirkes Oberpfalz.

Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich innerhalb des Naturparks "Oberer
Bayerischer Wald" und wird im stidlichen Bereich der Gemeinde vom Regenfluss
tangiert.

Die Gemeinde Willmering bietet Ihnen:

- Einkaufsmoglichkeiten fur den tagl. Bedarf
- Allgemeinarzt, Zahnarzt

- Grundschule

- Kindergarten

- Tennis- und Sportplatz

- Gastronomie

- eigener Bahnanschluss mit Park & Ride

Die Kreisstadt Cham liegt nur ca. 2 km entfernt und ist Uber die Staats-/Bundesstral3e
bequem mit dem Auto in wenigen Minuten erreichbar. Hier finden Sie alles, was Sie firs
Leben bendtigen.

Entfernungen:

- Cham: 2 km

- Roding: 21km

- Regensburg: 66 km
- Straubing: 47 km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 117.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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