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Attekintés

25201118 | gény szerint

ca. 312,09 m? Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

11 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten

3 Kaufpreises

1995 Sziléard

Terasz, Kandallo,

2 x Garazs Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olagj 94.80 kWh/m2a
29.10.2035

C
Olaj
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Az elso benyomas

Ez atagas, kulondllo, kétszintes haz egy onall6 lakéssal, sokoldalt ingatlankeént kinalkozik
egy csendes lakovezetben. A kétszintes hazban a szintek fél emelettel el vannak tolva
egymastol, és nyitott Iépcsohazak koétik dssze oket, igy nyitott lakOkor nyezetet teremtve. A
kor Glbeltl 970 m2-estelken, amely szamos lehetoséget kindl az egyedi kialakitasra, az 1995-
ben éplilt haz kor Glbeltil 312 m2 lakoter et biztosit, boséges helyet kinalva csaladok,
tobbgener acios haztartasok, vagy az egy fedél alatti élet és munka kombinalasara. A haz
tobb szinten elosztott, 6sszesen tizenegy szobajaval j6l megter vezett alapr aj zzal
blszkékedhet, amely elegendo privat teret teremt még nagyobb csaladok szamérais. A
foldszintre belépve eloszor az eloszobaba érkezik, ahol egy gardrdb talalhat6, amely
praktikus bejaratként szolgal. Ehhez csatlakozik a konyha egy kényelmes étkezovel, amelyet
egy kamra egészit ki, és kdzvetlen hozzaférést biztosit a dupla gar azshoz. A gar dzs mogott
egy tovabbi taroléhelyiség taladlhato, amely sokféleképpen hasznélhaté. Tovabbi
kildnlegesség a gar azs feletti, kiilon bejar attal atalakitott rész, amelyet jelenleg
varrémuhelyként hasznalnak, de kdnnyen étalakithatd mas célokra, és egy ajton keresztl
kozvetlentl kapcsolédik a masodik emelethez. A nappali a lakoétér kézponti részét képezi,
amelyet a nagy ablakoknak kdszonhetoen ter mészetes fénnyel araszt el. Harom Iépcsofok
vezet az enyhén eltolt étkezobe, amely a nappaliba nyilik. I nnen kdzvetlen hozzafér és nyilik a
teraszhoz és a tdgas kerthez —tokéletes a szabadtéri pihenéshez. Az elso emeleten talalhat6
egy zuhanyz0s gyer ekflir doszoba és egy nagyobb, kaddal és zuhanyzéval felszer elt
flrdoszoba. Egy tsszek6to folyoso vezet kozvetleniil a kiilonallo lakasba, amely idealis
vendégek, felnott gyer mekek vagy akar bérlok szamarais. A lakas sajat bejarattal
rendelkezik, eloszaobaval, hél6szobaval, 6ltdzovel, zuhanyzés fiir doszobaval és egy
nappalival, ahonnan kozvetlen hozzafér és van egy modern kiltéri konyhaval felszerelt
teraszhoz. A méasodik emelet lenyugdzo a nyitott folyosoval és a latszo tetoszer kezettel
ellatott galériaval. Itt tovabbi hdloszobék talalhatdk, némelyik galériaval, valamint tovabbi
szobak, amelyek sokféle felhasznélasi modot kindlnak. K llondsen figyelemre mélté a 39 m2-
es szoba, amely studidként vagy kislakasként is hasznalhat6. Az alagsorban a futés, a
mosokonyha és a tarolohelyiségek mellett tovabbi két helyiség all rendelkezésre, amelyek
onalléan is hasznélhatok. A hdz muszaki jellemzoi megfelelnek a modern

ener giahatékonysagi szabvanyoknak: A 2013-ban telepitett fotovoltaikus rendszer évente
kor Glbeltl 15 000 kWh aramot termel. A meleg vizet napelemes rendszer biztositja. A
megbizhat6, olajtiizelésu kdzponti futési rendszer, amelynek éves fogyasztasa kor tilbel
3500-3700 liter (atulajdonos szerint), kellemes beltéri klimat biztosit, a teto szigetelése
mellett. Ez az ingatlan valtozatos lehetoségeket kinal a kiilonbozo lakhatési koncepciokhoz.
Orommel adunk tovabbi infor maciokat, és meghivjuk Ont egy megtekintésre. K érésre 360
fokos panoramaturan is megtekintheti az ingatlant — mindezt otthona kényelmébol!
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Részletes felszer eltseg

- Photovoltaikanlage jahrlich 15.000 kWh, Baujahr 2013
- Uber der Garage ausgebaut (der zeit Nahstudio)

- Olheizung (Verbrauch im Jahr 3.500-3.700 L iter)

- Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

- Doppelgar age, dahinter Abstellraum

- Solar fur War mwasser

- Split-Level- Bauweise

- Aufdachdammung

- offener Dachstuhl
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Minden a helyszinrol

Furth im Wald befindet sich ca. 4 km vom Grenzliber gang nach Tschechien entfernt und
liegt an den Gewassern des Chamb, Kalte Pastritz und Warme Pastritz.

Die Flache des Stadtgebietes bildet sowohl hinsichtlich der Verwaltung als auch

geogr aphisch eine Trennung zwischen dem Ober pféalzer Wald im Norden und dem
Bayerischen Wald im Stiden. Es begrenzt die Cham-Further Senke, einen tiefen
Taleinschnitt zwischen diesen beiden Mittelgebirgen und ist dem Kiinischen Gebirge
benachbart. Etwa 3 km norddéstlich der Stadt erhebt sich der Dieberg (639 m . NHN) mit
der Aussichtsplattform " Bayernwarte" . Stidlich des Bergeswird das Gewasser der Chamb
im Drachensee gestaut. Etwa 5 km nordwestlich der Stadt erhebt sich der Kreuzfelsen (938
m U. NHN), die héchste Erhebung im deutschen Teil des Ober pfélzer Walds.

Furth im Wald ist bekannt durch den Drachenstich. Deutschlands éltestes VVolksschauspiel
lockt jedes Jahr im August Zehntausende von Besuchern in die Stadt.

Mit rd. 9.000 Einwohnern verfugt Furth im Wald Gber eine sehr gute Infrastruktur.
Vor Ort finden Sie

- Kindergarten, Kinderkrippe

- Grundschule, Mittelschule, Realschule, Berufsschule

- Fachakademie fir Sozialpadagogik & Berufsfachschulefir Kinder pflege

- Landkreismusikschule

- vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten

- gute med. Versorgung (Facharzte und -Kliniken, Pflegeeinrichtungen, Physiother apie,
Apotheken)

Umfangreiche M églichkeiten zur Freizeitgestaltung:

-inrezvoller Landschaft baden, wandern, biken, angeln

- Drachensee und Drachensee Freibad

- 18-L och-Golfplatz mit Driving Range sowie Pitching- und Putting-Green
- Skifahren im Skigebiet Voithenberg

Entfernungen:

- Cham: ca. 20 km

- Straubing: ca. 62 km

- Deggendorf: ca. 71 km
- Regensburg: ca. 80 km
- Prag: ca. 164 km
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.10.2035.
Endenergieverbrauch betréagt 94.80 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1995.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

www.von-poll.com
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