Runding

Keét tagas ikerhaz - idedlis befektetoknek vagy
tobbgeneracios lakhatasi koncepcionak!

VP azonosit6: 25201096
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VETELAR: 280.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 233,54 m2 « SZOBAK: 12 « FOLDTERULET: 954 m?2




VP azonosit6: 25201096 - 93486 Runding

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25201096 - 93486 Runding

Attekintés

25201096 280.000 EUR
ca. 233,54 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
12 beurkundeten
8 Kaufpreises
2 2015
1983 2
Szilard
2 X Garazs
ca. 51 mz?
Terasz, Vendég WC,
Erkély




VP azonosit6: 25201096 - 93486 Runding

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 105.20 kWh/m2a
20.11.2035

D
Olaj

2015
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a sokoldalll ingatlanban: Ritka lehetosége nyilik két szomszédos
ikerhaz megvasarlasara egy nagyjabol 954 m2-es nagyméretu telken. A 6sszesen
mintegy 233,54 m2-es lakotertilettel a két egység kulondsen alkalmas tdbbgeneracios
lakhatasra nagycsaladosok szamara, vagy akar részben vagy egészben is tovabb bérbe
adhatja oket. Mindkét ikerhaz sajat bejarattal rendelkezik, és 6nalléan is lakhatok.
Mindkét fél lakotere tébb emeletre terjed ki. Az elrendezés funkcionalis, lehetové téve a
lakhatési koncepcidk sokféleségét. A haz nyitott és hivogatd. A két egység azonos
kialakitasu, mindegyik négy halészobaval, firdoszobaval, egy tagas nappalival, teraszra
vagy kertre nyil6 kilatassal, egy kisebb dolgoz6szobaval vagy vendégszobaval, valamint
egy étkezovel ellatott konyhaval rendelkezik. A 2015-6s legutébbi modernizacié soran
kilonds figyelmet forditottak az energiahatékonysagra. Az ikerhaz jobb oldalan talalhaté
Osszes ablakot és ajtét kicserélték, ami nemcsak az energiafogyasztast csokkenti, hanem
a beltéri klimat is javitja. Tovabba egy ugyanabbdl az évbol szarmazé modern kdzponti
futési rendszer biztositja a kellemes homérsékletet és a hatékony futést a hdz mindkét
felében. A berendezési targyak és szerelvények megfelelnek a szabvanyos
kovetelményeknek, szilard alapot biztositva az On személyes belsoépitészeti
elképzeléseihez. Két garazs egésziti ki az ingatlant, és fedett parkolast kinal két jarmu
szamara kozvetlenil a haz mellett. A tagas telek lehetoséget kinal kertészkedésre vagy
jatszo6- és rekreécios teriletek kialakitdsara. Konnyen kialakithatok itt k6zds vagy
kulonallo kertrészek is. Az ingatlan elhelyezkedése kellemes lakokornyezetet kindl
kiegyensulyozott infrastruktiraval: bevasarlasi lehetoségek, iskolak és tomegkdzlekedési
kapcsolatok perceken beliil elérhetok. A regionalis kézlekedési hal6zathoz vald
kényelmes hozzaférés vonzoéva teszi a helyszint mind az ingazék, mind a csaladok
szamara. Haszndlja ki a lehetoséget, hogy megismerkedjen ezzel az érdekes ikerhazzal
egy rendezett kbrnyéken. Egy megtekintés soran atfogo képet kaphat a szobakrol és a
telekrol. Varjuk megkeresését, és 6rommel adunk tovabbi informéacidkat.
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Részletes felszereltség

2 Garagen
2 Doppelhaushalften

beide Halften sind derzeit an langjahrige, solide Mieter vermietet, jahrliche Miete ca.
16.000 Euro
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Runding ist eine dorflich gepragte Gemeinde mit einer sehr guten
Infrastruktur und einer Einwohnerzahl von ca. 2300 Personen. Auf dem 545 Meter hohen
Schlossberg befindet sich das Wahrzeichen der Gemeinde, die Burgruine Runding. Das
gesamte Gemeindegebiet befindet sich innerhalb des Naturparks "Oberer Bayerischer
Wald" und wird im sidlichen Bereich der Gemeinde vom Regenfluf tangiert. Runding
liegt zwischen Bad Kotzting und Cham.

Die Gemeinde Runding hat lhnen viel zu bieten:

- Sportanlage (Tennisplatz, FuRballplatz, Stockschiel3en)
- Breitband Internet verfiigbar

- Grundschule, Kindergarten

- Backer, Metzger

- Geldautomat

- Supermarkt

- Pizzeria

und vieles mehr!

Die Kreisstadt Cham liegt nur ca. 10km entfernt und ist mit dem Auto in wenigen Minuten
erreichbar. Hier finden Sie alles, was Sie flrs Leben benétigen. Supermarkte,
Einkaufsmoglichkeiten, zahlreiche Industriefirmen, Arzte und vieles mehr ist hier
vorhanden.

Entfernungen:
- Cham: 10 km
- Bad Kotzting: 8 km
- Regensburg: 70km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 105.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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