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Attekintés

25201043 419.000 EUR

ca. 267 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSL) des

8 beurkundeten

5 Kaufpreises

2 Szilard

Vendég WC, Szauna,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 147.50 kWh/m2a
05.06.2035

E
Olaj

1995
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Az elso benyomas

Ez a hivogat6 ingatlan egyediiléll6 lehetoséget kindl egy tagas, valtozatos lehet oségek et
kinal6 paraszthaz megszer zésére. Az 1998-ban teljes koruen feldjitott ingatlan 6sszesen 8
szobaval, kdztik 5 halészobaval, valamint szamos kiegészito helyiséggel biiszkélkedhet, igy
boséges helyet biztosit az egyéni éetstilusok és a csaladi igények kielégitésére. A haz dsszesen
267 m2-es lakéter Ulettel rendelkezik, amelyet az okos elr endezésnek kdszonhetoen
optimalisan kihasznélnak. A foldszinten egy tagas halészoba és egy hangulatos nappali
talalhat6, amely idealis a mindennapi élethez. A kilonall6 étkezo bajos cserépkalyhaval

bar atsagos 0sszej dveteleket kinal, és kdzvetlen hozzafér ést biztosit a hagyomanyos fatiizelésu
kalyhaval felszerelt konyhahoz. A foldszintet egy praktikus kamra, egy ruhatér, egy kadas és
zuhanyzos fr doszoba, valamint egy tovabbi vendég WC teszi teljessé. K lilonleges
latvanyossag a szauna, amely tokéletes a pihenteto pillanatokhoz. Tovabba egy
téarolohelyiség tovabbi taroléhelyet biztosit. A haz egy kiilénallo részében egy 6nélld

be arattal rendelkezo apartman talalhat6, egy kis zuhanyzos fiir doszobaval, egy konyhaval
és két tovabbi szobaval. Ez a lakasidedlis vendégek szamar a vagy bérlakasként. Az emeleten
talalhaté egy masik furdoszoba kaddal. Egy konyha és harom tagas szoba teszi teljessé ezt az
emeletet. Az emelet teljesfelljitast igényel. Az ingatlan tovabbi funkciokat kinél egy
méhkaptarral és harom tagas pincehelyiséggel. Egy nagy pajta boviti a felhasznalasi
lehetoségeket, ésidedlis mezogazdasagi projektekhez vagy muhelyként. Az integrélt, kis
muhelyben kisebb munkak is elvégezhetok. A hazat 1995-ben olajfutési rendszerrel szerelték
fel, amely megbizhat6 hoellatast biztosit. A széloptikai kapcsolatnak kdszénhetoen nagy
sebességu inter netkapcsolat biztositott. A tagas kert szamos gytimolcsfaval biszkékedhet, és
boséges helyet kinal a szabadtéri tevékenységekhez. Egy nagy gar azs tar ol 6helyiségek kel
teszi teljessé atagas lakéteret. Ez az ingatlan a vidéki bajt 6tvozi a modern kényelemmel, és
rengeteg lehetoséget kinal az egyedi tervezésre és felhasznalasra. Egy nagymér etu telek
kozepén emelkedik, amely nemcsak boséges ter et, hanem tokéletes kornyezetet kinal a
hosszu tavu vidéki kornyezetben val6 élethez is. Az érdeklodoket szeretettel varjuk, hogy egy
megtekintés soran elso kézbol tapasztaljak meg a haz egyedi hangulatat és sokszinu
lehetoségeit. Tovabbi informaciokért ésidopontfoglalasért vegye fel veliink a kapcsolatot
még ma.
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Részletes felszer eltseg

Erdgeschoss

- Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Esszimmer mit Kachelofen

- Ktche mit Holzofen

- Spelis

- Garderobe

- Bad mit Wanne und Dusche

- GasteWC

- Sauna

- Abstellkammer
Einliegerwohnung mit separatem Eingang
- kleines Bad mit Dusche

- Klche

-2Zimmer

Ober geschoss

- Bad mit Wanne

- Klche

-2Zimmer

Holzlager

Bienenhaus

3 Kellerraume

grof3e Scheune

kleine Werkstatt

Olheizung BJ 1995
Glasfaseranschluss

grof3er Garten mit Obstb&dumen
grof3e Garage mit L agermoglichkeiten
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Minden a helyszinrol

Furth im Wald befindet sich ca. 4 km vom Grenzliber gang nach Tschechien entfernt und
liegt an den Gewassern Chamb, Kalte Pastritz und Warme Pastritz.

Die Flache des Stadtgebietes bildet sowohl hinsichtlich der Verwaltung als auch

geogr aphisch eine Trennung zwischen dem Ober pféalzer Wald im Norden und dem
Bayerischen Wald im Stiden. Es begrenzt die Cham-Further Senke, einen tiefen
Taleinschnitt zwischen diesen beiden Mittelgebirgen und ist dem Kiinischen Gebirge
benachbart. Etwa 3 km norddéstlich der Stadt erhebt sich der Dieberg (639 m . NHN) mit
der Aussichtsplattform " Bayernwarte" . Stidlich des Bergeswird das Gewasser der Chamb
im Drachensee gestaut. Etwa 5 km nordwestlich der Stadt erhebt sich der Kreuzfelsen (938
m U. NHN), die héchste Erhebung im deutschen Teil des Ober pfélzer Walds.

Furth im Wald ist bekannt durch den Drachenstich. Deutschlands éltestes VVolksschauspiel
lockt jedes Jahr im August Zehntausende von Besuchern in die Stadt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.6.2035.

Endener gieverbrauch betréagt 147.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1995.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

www.von-poll.com
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