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Attekintés

25201031 320.000 EUR

ca. 154,85 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Szilard

1979
Erkély

2 X Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 145.70 kWh/m?a
Elektro

19.05.2035 E

Elektromossag
1998
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Az elso benyomas

Elad6 egy 1979-ben épllt kétlakdsos haz, amelyet tagas elrendezés és sokoldalu
lehetoségek jellemeznek. Az ingatlan korilbelil 154,85 mz2 lakoteret kinal, amely két
kulonallé egységben oszlik meg. A telek korilbelll 804 m2-es, és boséges helyet biztosit
szabadtéri tevékenységekhez. A hazban 6sszesen 6t szoba talalhato, koztiik harom
hal6szoba, amelyek rugalmasan hasznalhatok. Két firdoszoba elegendo kényelmet
biztosit egy nagyobb csalad vagy két haztartas szamara. Mindkét nappali fedett teraszra
nyilik, amelyek tokéletesek a pihenésre. Mindkét egység éjszakai hotarolds futéssel van
felszerelve, amely kellemes meleget biztosit a hidegebb honapokban. Az ingatlan egyik
fénypontja a tagas kertrész, amely szadmos kialakitasi lehetoséget kinal. Akar napsitéses
pihenésrol, akar zéldségeskert muvelésérol van sz0, elképzelései itt valdsagga
valhatnak. A dupla garazs boséges parkolasi és tarolohelyet biztosit. A hazhoz teljes
pince is tartozik, amely tovabbi tarolasi lehetoséget kinal a haztartasi és szabadidos
eszkdzok szamara. A haz elrendezése lehetové teszi mindkét lakdegység 6nalld
hasznélatat, igy idealis tdbbgeneracios lakhatasra vagy kulon bérelheto egységként.
Kiulénbozo feldjitAsok még folyamatban vannak, beleértve a két firdoszobat is, amelyek
jelenleg bontatlan allapotban vannak. A vizesblokkok mar a helyén vannak, de még
nincsenek beépitve, igy teljes tervezési szabadsagot kinalnak. Az ingatlan egy csendes
kornyéken talalhato, de j6 tomegkdzlekedési és varosi infrastruktirahoz valo
csatlakozassal. Iskolék, tzletek és szabadidos létesitmények mind kénnyen elérhetoek.
Orémmel adunk tovabbi informéaciokat, vagy egyeztetiink idopontot a megtekintésre.
Forduljon hozzank bizalommal, ha tébbet szeretne megtudni errol a vonzo ingatlanrdl.
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Minden a helyszinrol

Stamsried ist ein Markt im Oberpfalzer Landkreis Cham in Bayern, Sitz der
Verwaltungsgemeinschaft Stamsried und staatlich anerkannter Erholungsort. Stamsried
liegt auf einer Hohe von 456 Metern im Westen des Landkreises Cham. Auf drei Seiten
wird Stamsried durch dicht bewaldete Hiugelketten eingerahmt und 6ffnet sich nach
Siuden zum nahe gelegenen Regental. Die verkehrsguinstige Ortslage zwischen den
Stadten Cham, Roding, Neunburg vorm Wald und Rétz (alle ca. 15 Kilometer entfernt)
macht Stamsried zu einem attraktiven Wohnort. Die nachst groRere Stadt Regensburg ist
Uber die Bundesstral3e B 16 in weniger als einer Stunde erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 145.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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