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Attekintés

24201034App.2EG 165.500 EUR
ca. 39,42 m2 Birtokbavétel
Nyeregteto Szilard

1

1 Terasz

1

2024

1 x Felszini
parkolohely, 6500
EUR (Elado)
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
11.12.2034 11.70 kWh/m?a
A+
Hoszivattyu
2024
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Az elso benyomas

Udvozoljik otthon — ez a 2025-ben épiilt tArsashaz foldszinti lakasa lenyug6zoen 6tvozi a
kortars épitészetet, a kivalé minoségu funkcidkat és a fenntarthaté energia koncepcidjat.
A korulbelll 39,42 m2-es lakotertilettel ez az ingatlan idedlis egyedulallok, ingazok vagy
igényes lakdk szamara. Az elrendezés hatékonyan lett megtervezve: a nyitott nappali és
halészoba valtozatos berendezési és hasznalati lehetoségeket kinal. A nagy,
haromrétegu livegezésu ablakok rengeteg természetes fényt engednek be, és
hozzéajarulnak a kellemes lakokornyezethez. Az elektromosan mukédtetett redonydk
kényelmet és fokozott biztonsagot nyujtanak. A firdoszoba modern berendezésekkel és
kivalo minoségu anyagokkal van felszerelve, igy funkcionalitast kinalnak kompakt térben.
A padlofutés, a decentralizalt szelloztetorendszer és a kivalé minoségu parketta egész
évben kellemes beltéri klimat teremt. A kifinomult kivitelezést kivalé6 minoségu belso
ajtok, valddi fa parketta és prémium granit padlo teszi teljessé. A lakas jovoorientalt
energiakoncepcidja kiléndsen figyelemre mélté. A kinalatot egy nagy teljesitményu
fotovoltaikus rendszer (18 kWp) teszi teljessé, 30,8 kWh tarolékapacitassal. Kbzvetlenul
az épulet elott talalhaté egy parkoldhely (ar 6500 eurd, amely nem tartalmazza a
vételarat) elektromos auté szamara alkalmas parkol6hellyel. Minden lakashoz tartozik
egy sajat tarolo a tetotérben. A firdoszoba modern berendezésekkel és kival6 minoségu
anyagokkal van felszerelve, igy kompakt térben is praktikus. Tapasztalja meg On is
ennek a kivételes ingatlannak a minoségét és sokszinu lehetoségeit. Orommel adunk
tovabbi informéacidkat, vagy egyeztetiink személyes megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

- Stellplatz vor dem Haus, inklusive Vorsehung fir ein Elektroauto (zzgl. 6.500 Euro)
- PV-Anlage (18kWp) mit 30,8 kWh Speicherkapazitat

- Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

- hochwertige Turen und Treppen

- elektrisch bedienbare Rollladen

- Abstellraum im Dachgeschoss

- hochwertige Parkettboden

- dezentrale Luftungsanlage

- FuBbodenheizung

- Terrasse

Gesamtpreis - Wohnung inklusive Stellplatz 172.000 Euro
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Minden a helyszinrol

Lage und Umfeld dieser Wohnung bieten eine gut entwickelte Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, offentlicher Nahverkehr sowie Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Néhe.

Die Kreisstadt Cham mit einer Einwohnerzahl von ca. 17.000 Einwohnern liegt
nordostlich von Regensburg im Naturpark Oberer Bayerischer Wald.

Der Stadtname leitet sich vom Flisschen Chamb ab, das nahe Cham in den Regen
mindet. Das Stadtbild der historischen Altstadt wird durch zahlreiche Brunnen sowie
viele Baudenkmaéler bestimmt.

Zu den prominentesten gehoren das markante Biertor, eines der ehemaligen Burgtore mit
seinen zwei Turmen im Zentrum Chams. Neben einer modernen Infrastruktur und
abwechslungsreichen Einkaufsmdoglichkeiten sorgen ein spannender
Veranstaltungskalender sowie Galerien und Museen fiir den hohen Freizeitwert Chams.

Der Bayrische Wald bietet zahlreiche Moglichkeiten fiir die Freizeitgestaltung: Im
Sommer zum Wandern und Mountainbiken und im Winter zum Skifahren und
Skitourwandern. Uber BundesstraRen ist Cham ebenso hervorragend an das
Verkehrsnetz angeschlossen und erfillt alle Bedingungen eines angenehmen
Wohnortes.

Entfernungen:

- Bad Kotzting: 18 km

- Roding: 14 km (B85)

- Straubing: 44km (B20)

- Regensburg: 62 km (B85, B16)
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 8.30 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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