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Attekintés

589.900 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Szilard
ca. 237 m?

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olagj 105.30 kWh/m2a
15.10.2034

D
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Az elso benyomas

Ez ajdl karbantartott ingatlan egy kor Glbeltil 260 m2 lak6ter Uletu, az elmult években
rendszer esen felUjitott, kétlakasos hdz, amely azonnal bekdltozheto. A foldszinti folyoson és
Iépcsohazon belépve a felljitott vendég WC-t és a felso emeleti elso lakashoz vezeto |épcsot
taldlja. Itt két gyerekszobat, egy halészobat, egy kadas fiirdoszobat és a konyhat talalja. A
folyosor 6l az atalakitott padlastérbejutunk, amely nyitott teru kialakitasu, igy szabadjara
engedheti kreativitasat. Ezen az emeleten talalhat6 egy 2019-ben fel(jitott firdoszobaiis.
Vissza az emeletre, a masodik lakast talalja, amelyet 2014-ben teljesen feljitottak. Minden
itt a kényelmet szem elott tartva lett kialakitva. A nyitott teru nappali, étkezo és konyha
boséges faval rendelkezik, és hideg napokon fattizelésu kélyhaval futheto, igy otthonos
meleget biztosit. A nappaliban 1évo Iépcso a padlastérbe vezet, ahol a szabadon hagyott
tetoszer kezet kellemes hangulatot teremt. Itt taldlhaté a fo halészoba gar dr 6bszobaval,
valamint a tagas fir doszoba kaddal és egy nagyon nagy zuhanyzéval. A haz egyik fénypontja
a korilbelil 90 m2-esterasz, amelybol kérulbelll 20 m2 fedett. |t békében pihenhet,
grillezhet, vagy egyszer uen csak napozhat. Ez a terasz a hdrom aut6 befogadasara alkalmas
kocsibeall6 tetej én éplilt. A jelenlegi tulajdonosok a féldszintet taroldként és muhelyként
hasznaltak, de konnyen atalakithato lakassa. Ezenkivill atelken talalhat6 egy kor tlbeltil 360
m2-es csar nok is, amelyet korabban élelmiszer boltként hasznaltak, de barmilyen mascélrais
alkalmaslehet. A kortlbeltl 1900 m2-estelken parkolohelyek ésegy kiskert all
rendelkezésre. Ha ez az ingatlan felkeltette érdeklodését, kérjik, vegye fel vellink a
kapcsolatot.
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Részletes felszer eltseg

- 2002 Ausbau Dachgeschoss (Wohnung 1)

- 2007 Dacher neuerung und Fassaden Vollwér meschutz

- 2014 Ausbau (Wohnung 2)

- 2019 Bad im DG neu (Wohnung 1)

- Halle mit ca. 360 m? Flache

- mehrere Parkplatze am Hof

- 1900 m2 gr of3es Grundstiick

- Carport mit ca. 70 m2 Flache fur 3 PKW

- Wohnhaus mit ca. 260 m2 Wohnflache und 237 m2 Nutzflache.
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Stallwang ist eine Gemeinde mit guter Infrastruktur im Vorderen
Bayerischen Wald.
Geschéfte flr Besorgungen destéglichen Bedarfs befinden sich im Ort.

DieB 20 erreichen Siein nur wenigen Minuten und zur A 3sind esca. 16 km.

In der Gemeinde selbst finden Sie eine Grundschule und naheliegend die Kindertagesstétte
St. Benedikt.

Durch die gute Zusammenarbeit beider Einrichtungen, ist die M 6glichkeit der gemeinsamen
Nutzung ver schiedener Raumlichkeiten (z. B. M ehrzweckhalle und des Schulhofes, der
zugleich ein Spielplatz ist) gegeben.

Die weiterfihrenden Schulen sind in der ca. 25 km entfer nten Univer sitatsstadt Straubing
sowiein der ca. 23 km entfernten Stadt Bogen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2034.

Endener giever brauch betrégt 105.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1994.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

www.von-poll.com
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