VP ‘ VON POLL

Treffelstein

Kétlakasos haz allatok és lovak tartasara

VP azonositd: 25201026

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 880.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 272 m2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 16.833 m?2




VP azonositd: 25201026 - 93492 Treffelstein

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25201026 - 93492 Treffelstein

Attekintés

25201026 880.000 EUR

ca. 272 m? Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

7 beurkundeten

5 Kaufpreises

3 Szilard

2020
ca. 250 m2

2 X Garazs

Terasz, Kandallo,
Kert / kzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Hoszivattyl 54.60 kWh/m2a
06.09.2032

B

Elektromosséag

2021
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Az elso benyomas

Itt val6ra valnak az almai! Egy korulbeldl 17 000 négyzetméteres telken élvezheti a
modern és tagas életet, fajnak megfelelo allat- és l6tenyésztést folytathat, onellato
életmodot alakithat ki, €s hédolhat hobbijainak — példaul barkacsolasnak. A 2020-ban,
illetve 2022-ben eloszoér lakott haz boséges helyet kinal egy nagycsalados szamara: A
korilbelll 108 négyzetméteres foldszinten egy amerikai konyha/nappali és étkezo
talalhatdo modern konyhaval és fatiizelésu kalyhaval, egy halészoba és egy tagas,
zuhanyzos furdoszoba. A nappalihoz csatlakozo, épitési engedéllyel rendelkezo,
korilbelll 25 négyzetméteres télikert alaplapja mar le van rakva, €s jelenleg teraszként
szolgél, amely a nappalibol kozelitheto meg. A flirdoszobabdl kozvetlenll és
nedvességmentesen juthat el az istalloba, egy tarolohelyiség és egy haztartasi helyiség
mellett. A kilon kilso I1épcson keresztil megkozelitheto, az emeleti maisonette apartman
boséges helyet kinal egy nagycsalados szamara. Ezen az emeleten négy haldészoba és
egy kényelmes, kaddal és zuhanyzoéval felszerelt wellness részleg talalhatd. Egy modern
tolgyfa lIépcso vezet kdzvetlenil a kdvetkezo emeleten talalhato, vilagos nappaliba.
Ebben a szobaban egy haromoldall Gvegezett kandallé talalhato, amely tokéletes a
hangulatos téli estékhez, valamint egy tetoterasz, ahol élvezheti a szabadban t6lt6tt idot.
A modern, teljesen felszerelt konyha étkezovel teszi teljessé az elrendezést. Egy
vendégmosdé zuhanyzdval és egy taroldhelyiség teszi teljessé a lakoteret ezen az
emeleten. A foldszinten a futést fatlizelésu kélyha (egy Bruno Romantik mini fatlizelésu
kalyha 9 kW-os futési teljesitménnyel), egy futési funkcidval ellatott Iégkondicionald
berendezés, valamint a flirdoszobaban elektromos padléfutés biztositja. A foldszinten a
meleg vizet kilon hoszivattyU biztositja. Az emeleten és a tetotérben a szobak és a
hasznalati meleg viz futését levego-viz hoszivattyu (padlofutés) biztositja. Szintenként
minden emeleten talalhat6 egy légkondicionald berendezés is. A kb. 250 m2 brutto
alapteriletu melléképuletek a kdvetkezok: Istallok: - Rénkbol épdlt istallé 4 nagy 16
szamara és takarmanytarol6 (a takarmanybeszallité megtarthatd) - Futott itatdvalyuk -
Mar kiépitett meleg- és hidegvizvezetékek |6zuhanyzohoz vagy hasonléhoz - WC
elokészitése az istall6 felso szintjén (csatorna, meleg- és hidegvizvezetékek, valamint
elektromos vezetékek) Muhely: 2 taroléhelyiség Egyéb: - Dupla garazs (az Uj tetopanelek
mar a helylikén vannak - a telepités még sziikséges) - Nagy, kb. 14 000 m2-es legelo - A
teljes telek keritett (vadkerités a juhoknak és 3 villanypasztor a lovaknak) - Tagas, fedett
szénatart0 a legelon (egy kerek szénabala tarolasara alkalmas a 24/7-es etetés
érdekében) - Dupla dréthalos panelekkel teljesen koriilvett baromfiudvar - 2 baromfidl -
Erett gyliimolcsfak (svajci alma, cseresznye stb.) Ujonnan iltetett hazi szilvafak és
gesztenyefak - ivoviz kzmuvezetékbol - sajat kit a telken - csatlakozas a vizhez
kdzcsatorna. A hazban még van néhany befejezo munka; az ehhez szilkkséges anyagok




nagy része mar rendelkezésre all.
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Részletes felszereltség

Auf Anfrage konnen Sie dieses Objekt vorab in einem 360 Grad Panoramadurchgang
besichtigen - und das ganz bequem von zu Hause aus!

Hochwertiger Neubau mit folgender Ausstattung:

- Thermoziegel mit einer Wandstarke von gesamt rd. 48 cm incl. Putz

- Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung

- Klimaanlage mit Heizfunktion im EG; Klimageréat fir Wintergarten bereits vorhanden
- Warmwasserbereitung im EG mit eigener Warmwasserwarmepumpe

- Kaminofen sowohl im EG als auch im DG

- FuBbodenheizung im OG und DG mit Warmepumpenheizung Vol3

- 2 moderne Kuchen (im EG mit Gaskochfeld) mit gehobener Ausstattung

- hochwertige Holzful3b6den und Sanitarausstattung

- Treppe Eiche massiv vom OG ins DG mit integriertem Einbauschrank

- Vorrustung fur Au3enrollos im OG und DG: Rollosteuerung bereits komplett verbaut
- jeweils 1 Klimagerat im OG und DG

- eigener Brunnen sowie 6ffentliche Wasserversorgung
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Minden a helyszinrol

Der Weiler Zweifelhof liegt etwa zwei Kilometer stdlich von Treffelstein; in norddstlicher
Richtung befindet sich der Silbersee mit Badestellen und einem ausgebauten
Rundwanderweg.

In Treffelstein gibt es einen Béacker, einen Metzger, einen derzeit in Planung befindlichen
Dorfladen sowie einen Kindergarten. Die Grundschule befindet sich im ca. 5 km
entfernten Tiefenbach.

Umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Versorgung, Mittelschule,
Realschule, Berufsschule und die Technikerschule fiir erneuerbare Energien finden Sie
im ca. 10 km entfernten Waldmunchen.

Weitere Entfernungen:

- ca. 28 km Kreisstadt Cham
- ca. 70 km Regensburg

- ca. 75 km Straubing

- ca. 80 km Pilsen/Cz

- ca. 85 km Deggendorf
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.9.2032.

Endenergieverbrauch betragt 54.60 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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