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Attekintés

22201043 340.000 EUR

ca. 103,6 m?2 Emelet

Nyeregteto Kauferprovision

2 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Birtokbavétel

2024 Szilard

1 x Felszini

pf;(rkoﬁgrfé?; Kandalld, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
09.01.2032 14.60 kWh/m?a
A+
Hoszivattyu
2023
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Hat 0], KfW 55 EE energiahatékonysagi szabvanyok szerint éplilt tarsashazi lakas épll
fel 2024 oszére Bad Kotzting kivalo helyén. Némelyikbol akadalytalan panorama nyilik.
Az épitészet modern, vilagos és hivogato. A vonzo szinvilag és a letisztult vonalak, a
kivalo minoségu anyagok, valamint az atgondoltan megtervezett, exkluziv elrendezés
egyedulallé életélményt teremtenek. A kortlbelll 104 m2-es, négyszobas lakas lifttel
megkozelitheto. A lakasba belépve a folyoso kozvetlenil a kdvetkezo helyiségekbe
vezet: természetes fénnyel, zuhanyzoval és WC-vel ellatott flirdoszoba; két gyerekszoba;
egy taroldhelyiség; a fo haldészoba; valamint a vilagos, fényarban Usz0, nyitott nappali,
étkezo és konyha. Az 8sszképet egy erkély és egy loggia teszi teljessé, mindegyik
kilatassal. A nappali/étkezoben kandallo talalhatd, amely lehetové teszi fatlizelésu vagy
pelletkalyha beépitését. Minden lakas padléfutéssel van felszerelve. A belso anyagokat
(csempe, parketta vagy vinil padlo, belso ajtok és flirdoszobai szerelvények) illetoen elore
meghatarozott valasztékbdl lehet mintakat valasztani. Arnyékolashoz elektromos reluxa
kerul beépitésre. A firdoszobai szerelvények olyan neves gyartéktél szarmaznak, mint a
Grohe és a Geberit. A futést levego-viz hoszivattyu biztositja. A teljes lakopark az
energiatakarékos épitkezést helyezi elotérbe. llyenek példaul a haromrétegu
hoszigetelésu aluminium ablakok és a tomor téglaszerkezet. A vételar tartalmazza a
kiltéri parkoléhelyet. Gyozodjén meg rola sajat szemével, és egyeztessen idopontot
megtekintésre.
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Részletes felszereltség

EG

Wohnung Nr. 4

- Bodentiefe Aluminiumfenster mit 3-Scheiben Technik
- separate Abstellméglichkeit fr Fahrrader

- Sanitareinrichtungen Villeroy und Boch

- hochwertige Fliesen und Parkettbdden

- Balkon und Loggia mit Ausblick

- Armaturen Grohe, Hansgrohe

- moderne Raffstoreanlagen
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Minden a helyszinrol

Einkaufsmoglichkeiten fur den téaglichen Bedarf, Supermarkt, Metzger, Backer sowie Arzt,
Zahnarzt und Apotheke, Gaststatten sind bis max. 500 m vom Objekt entfernt.

Bad Kotzting liegt eingebettet im Tal des Weil3en Regens zwischen dem
Kaitersbergmassiv und den Regentalauen. Im Jahre 1995 wurde Kotzting zum
Kneippkurort, einhergehend mit der Namenséanderung in Bad Kétzting, zum
Kneippheilbad. Einkaufsmdégichkeiten fiir den taglichen Bedarf befinden sich im Zentrum
von Bad Koétzting und sind somit zu Ful3 in wenigen Minuten zu erreichen.

In Bad Kotzting befindet sich:

- Grundschule, Realschule, Kindergarten
- Krankenhaus, Arzte, Apotheken

- Sparkasse, Raiffeisenbank

- Supermarkt/ Discounter

- Agacur Badewelt

- Kurpark, Minigolf

- Tankstelle

und vieles mehr!

Entfernungen:

- Cham: ca. 17 km

- Viechtach: ca. 13 km
- Straubing: ca. 50 km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.1.2032.

Endenergiebedarf betragt 14.60 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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