Bremen — Gartenstadt Vahr

Vadonatuj sorhaz exkluziv felszereltseggel és
melygarazzsal egy csendes lakodvezetben

VP azonosit6: 25057048

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

VETELAR: 400.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 111,46 m2 « SZOBAK:3 « FOLDTERULET: 235 m?
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Attekintés

25057048 400.000 EUR

ca. 111,46 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1976 Kaufpreises

1 x Mélygarazs 2024
Szilard
ca. 1 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 141.50 kWh/m2a
14.11.2035

E
Gaz

2024
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Az ingatlan

_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a gondosan karbantartott, 1976-ban épult sorhazi lakas izléses és vonzo allapotban
van egy 2024-ben elvégzett atfogé modernizaciot kdvetoen, magas szintu kényelmet
kinalva igényes tulajdonosok vagy parok szamara. Koérilbeltl 111,46 m?2 lakotertletével
és egy gyonyoru, kortlbelll 235 m2-es telekkel ez az ingatlan a j6l megtervezett
elrendezést kivételes tulajdonsagokkal 6tvozi. A sorhazi lakas két szinten terll el, és
optimalis alaprajzzal biiszkélkedhet. A foldszinten egy tagas eloszoba fogadja Ont,
nagymeéretu gardrébbal és haztartasi helyiséggel. A felljitas utan egy nagy, természetes
megvilagitasu, zuhanykabinos firdoszobat alakitottak ki a folyosorél. Gyényodru csempék
futnak végig ezen a teriileten. A haz szive a vilagos, tagas nappali és étkezo, hangulatos
kandalloval. A nyitott teru, kival6 minoségu konyha egy hivogaté konyhaszigettel
harmonikus atmenetet teremt a folyoso és a nappali k6zoétt. A nagy, haromrétegu
Uvegezésu ablakok kivételesen vilagos és hivogato Iégkort biztositanak. Innen
kozvetlenll elérheto a terasz és a szépen parkositott kert, ahol egy kis t6 is talalhatd —
idealis a szabadtéri pihenésre. Az emeleten egy tagas halészoba talalhato loggiaval, egy
nagy gardrobszoba, valamint egy teljesen felszerelt flrdoszoba zuhanyzoval és
padléfutéssel. izléses fa gerendak és tetoablakok teszik teljessé a szint kényelmét. A haz
szamos modernizacioval buszkélkedhet: Az Uj ablakok és ajtok magas
energiahatékonysagi szintet biztositanak, a kivaldo minoségu padlo- és falburkolatok pedig
harmonikus dsszhatast keltenek. A futést energiatakarékos gaz kdzponti futés biztositja.
Kllon haztartasi helyiség all rendelkezésre a mosogép és a szaritogép szamara. A
napsitotte kert konnyen karbantarthatd, és tagas terasszal rendelkezik a szabadtéri
pihenéshez. Sajat foldalatti parkolohely és egy kerti fészer kerékparok és kerti
szerszamok szamara teszi teljessé ezt a j6l megtervezett ingatlant. Ez a modernizalt
sorhdz magas minoségu szolgaltatdsokat kinél egy keresett helyen. Kiilondsen alkalmas
parok vagy kis csaladok szamara, akik értékelik a modern lakhatasi kényelmet és a
kellemes kornyezetet. Batran egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy elso kézbol
szerezzen betekintést az ingatlanba.
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Minden a helyszinrol

Das Haus befindet sich in einem etablierten, beliebtem Wohngebiet, das durch eine
angenehme Nachbarschaft und kurze Wege zu Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und
offentlichem Nahverkehr Uberzeugt. Die ruhige Sackgassenlage garantiert Entspannung
im Alltag, wahrend gleichzeitig alle infrastrukturellen Einrichtungen schnell erreichbar
sind.

In unmittelbarere Nahe befinden sich:

- Grund- und Oberschulen

- Kita

- Parks und Sportanlage

- Galopprennbahn und SchloRpark
- Einkaufsmdglichkeiten

- Restaurants und Eiscafés

- Bus- und Bahnlinien
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 14.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 141.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Stephan

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 -27 88880
E-Mail: bremen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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