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Attekintés

25057037

ca. 87,36 m?

3

3

1

2000

1 x Mélygarazs

385.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
ca.5m?

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély




VP azonosit6: 25057037 - 28359 Bremen — Lehe

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 69.00 kWh/m?2a
07.05.2028
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Gaz
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Az ingatlan

_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy olyan lakéingatlanban, amely meggyozoen 6tvozi a kényelmet, a
funkcionalitast és az elhelyezkedést. Ez a 2000-ben épllt penthouse lakas kivalo
allapotban van. Kaorulbelll 87,36 m2-es lakoteriiletével boséges teret kinal a killénb6zo
életstilusok szaméra — legyen sz6 akér egyeduléllordl, parrdl vagy egy kis csaladrol. A
lakds j0l megtervezett elrendezéssel rendelkezik: 6sszesen harom aranyos szoba all
rendelkezésre. A tagas, vildgos nappali és étkezo alkotja az ingatlan szivét, és nyitott a
konyhara. A haztartasi helyiségben mosogép és szaritdgép is elhelyezheto, ha
szikséges. Két szunyoghéloval felszerelt erkély gondoskodik a sok fényrol és a
kényelmes életstilusrol. A nyitott teru kialakitas sokféle berendezési lehetoséget kinal. A
nagy ablakok kellemes természetes fényt biztositanak, és hivogato6 l1égkdrt teremtenek. A
kdzponti folyosordél nyilnak a tébbi szoba — két csendes haldszoba, amelyek idedlisak
hal6szobanak vagy irodanak. A firdoszobaban zuhanykabin, mosdo és WC talalhato, és
idotlen dizajnnal biiszkélkedhet. Kilonds hangsulyt fektettek a modern lakhatasi
kényelemre. A lakashoz tartozik egy kilonallé pincehelyiség, amely tovabbi helyet kinal
személyes targyak, téli gumiabroncsok vagy sportfelszerelések szamara. Sajat
mélygarazs all rendelkezésre az autdja szamara, igy nem kell a parkoléhely keresésével
bajlédnia. Az épllet jol karbantartott, és az egész ingatlan megfelel a modern
szabvanyoknak. A lakast csendes, legfelso emeleti elhelyezkedése is jellemzi; a
szomszédok zajatél mentesen. Az ingatlan elhelyezkedése a kdzponti
megkozelithetoséget kellemes kornyékkel 6tvozi. Bevasarlokdozpontok, iskolak és
tomegkozlekedés konnyen elérhetok, igy rugalmas maradhat a mindennapi életben.
Ugyanakkor élvezheti a lakodvezet nyugodt Iégkorét is. Roviden: Ez a legfelso emeleti
lakas vonzé lakéteret, jol megtervezett elrendezést, két erkélyt és hasznos kiegészitoket
kinal, mint példaul egy pincehelyiség és egy mélygarazs. ldedlis azok szamara, akik
értékelik a jol karbantartott kornyezetet és a kényelmes elhelyezkedést. Meghivjuk Ont,
hogy egyeztessen idopontot megtekintésre, és gyozodjon meg rola személyesen az
ingatlan elonyeirol. Varjuk megkeresését.
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Részletes felszereltség

Gemeinschaftsmulltonne
Kellerraum (#22)
Tiefgaragenplatz (#47)
Gemeinschaftsfahrradkeller
Waschraum (mit Minzmaschinen)
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Minden a helyszinrol

Im begehrten Stadtteil Horn-Lehe hat sich ein neues Wohngebiet offenbart, das
“akademische Viertel” welches durch seine griine Umgebung, eine gute Infrastruktur und
die Nahe zur renommierten Universitat Bremen und dem Technologiepark besticht.

Hier verbinden sich akademische Inspiration und naturnahe Erholung zu einem
harmonischen Lebensstil, der sowohl Privatsphére als auch gesellschaftliche Vernetzung
ermdglicht. Die hochwertige Wohnbebauung und die gepflegte Nachbarschaft spiegeln
eine anspruchsvolles Klientel wider, die Wert auf Qualitat, Sicherheit und eine gute Lage
legt.

Freizeit und Erholung finden Familien im nahe gelegenen Blrgerpark, dem Stadtpark,
dem Unisee, Spielplatzen und Sportanlagen, die alle in wenigen Gehminuten erreichbar
sind und Raum flir gemeinsame Aktivitaten und Entspannung bieten.

Das Umfeld bietet eine Vielzahl besonderer Annehmlichkeiten: Bildungseinrichtungen wie
die International School of Bremen und renommierte Universitaten sind in wenigen
Gehminuten erreichbar, was die intellektuelle Atmosphare des Viertels unterstreicht.
Gesundheitsversorgung gewahrleisten nahegelegene Facharzte, Kliniken und
Apotheken, Restaurants und charmante Cafés, sowie Einkaufsmdglichkeiten befinden
sich in unmittelbarer Nahe.

Die direkte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, insbesondere die
Stralenbahnstationen sowie die schnelle Erreichbarkeit der Autobahn A27 erméglichen
eine komfortable Mobilitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 69.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Stephan

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 2788880
E-Mail: bremen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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