VON POLL

Bremen — Arbergen

Gyonyoru ikerhaz bovitési lehetoseggel és
garazzsal, csendes helyen

VP azonosité: 25057022

VETELAR: 300.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 104,34 m2 « SZOBAK: 3.5 « FOLDTERULET: 254 m?

www.von-poll.com
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Attekintés

25057022 300.000 EUR

ca. 104,34 m2 Ikerhaz fele

3.5 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1986 beurkundeten

1 x Felszini Kaufpreises

parkoldhely, 1 x 2015

Garazs
Karbantartott

Terasz, Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
15.06.2035 156.09 kWh/mz2a
E
1986
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Az ingatlan

_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

von-poll.com
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Az elso benyomas

Elad6 egy nagyon j6 allapotban Iévo, 1986-ban épult ikerhdz, melyet az6ta folyamatosan
korszerusitettek. Az ingatlan korulbellil 104,34 mz2 lakéteriilettel rendelkezik, és egy
korilbelll 254 m2-es telken fekszik egy csendes zsakutcdban. A kétszintes haz jol
megtervezett elrendezésu, és idedlis parok szamara. A hazba belépve egy eloszoba
fogadja a vendégeket, amely atmenettel rendelkezik a konyhaba és az étkezobe. Innen
egy haztartasi helyiségbe juthatunk, amelyben a futési rendszer és a moso6gép
csatlakozasi lehetoség talalhatd. A haztartasi helyiség elotti folyosé visszaalakithato
vendég-WC-vé. A vonzd, beépitett konyha AEG és Miele gépekkel van felszerelve. A
foldszinten talalhat6 a tagas nappali, amely a nagy ablakoknak kdszénhetoen rengeteg
természetes fényt kap. Innen kozvetlenll a teraszra juthatunk, amely tokéletes a
pihenésre és a szabadban tartozkodasra. A gondozott kert kevés karbantartast igényel,
€s boséges helyet kinal szabadidos tevékenységekhez vagy névények termesztéséhez.
Egy kis fészer tovabbi tarol6helyet biztosit kerti szerszamoknak vagy kerékparoknak. Az
emeleten két tagas haldészoba taldlhatd. Mindkét szoba boséges teret kinal az egyedi
kialakitashoz, legyen sz6 akar hangulatos haldészobardl, vendégszobéardl vagy
dolgozo6szobardl. Az ezen az emeleten talalhato flirdoszobaban zuhanykabin és
torolkbzoszarito talalhatd. A befejezetlen padlas rengeteg tarol6helyet biztosit, és tovabbi
lakotérré alakithatd. Szinte az 6sszes butor beépitheto. Az ingatlan tovabbi elonye a
fekvése. Csendes lakodvezetben talalhato, j6 tomegkozlekedési kapcsolatokkal. Iskolak,
Uzletek és szabadidos létesitmények percek alatt elérhetok, ami kilondsen vonzéva teszi
a helyszint. A hdzhoz garazs és egy parkolohely is tartozik, amely kényelmes parkolast
biztosit. Ez az ikerhaz lehetoséget kinal arra, hogy egy jol fejlett kornyéken telepedijen le,
és olyan otthont teremtsen, amely egyszerre kinal nyugalmat és a varosi szolgaltatasok
kozelségét. A mar elvégzett korszerusitések jelentosen csokkentik a feldjitdsok
szilkségességét az elkovetkezo években. Szeretettel meghivjuk Ont, hogy tekintse meg
személyesen az ingatlant. Kérjiik, ne habozzon kapcsolatba lépni veliink tovabbi
informaciokért vagy idopont-egyeztetéshez.
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Részletes felszereltség

Heizung aus dem Jahr 2015

Fenster aus dem Jahr 2013

Rolladen an allen Fenstern

Markise

Elektrische AulRenrolladen an Terrassenfenstern
2 Hauswirtschaftsraume

Ausbaufahiger Dachboden
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Minden a helyszinrol

Ruhig und doch gut angebunden liegt der Ortsteil Arbergen.
Sehr gute Einkaufsmdglichkeiten sind nah.
Freizeit-, Erholungs- und Ausflugsziele umgeben diese Lage und das beliebte Gasthaus

Grothenns liegt ebenfalls in unmittelbarer Néahe.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 156.09 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25057022 - 28307 Bremen — Arbergen

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Stephan

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 2788880
E-Mail: bremen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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