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Attekintés

26071017 599.000 EUR
ca. 125 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSL.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Szilard
ca. 30 m?
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Géaz 257.40 kWh/m2a
15.04.2036 H
Géz

1933
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
SU’Chproﬁl

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
rberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

REAL ESTATE

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan

=

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN MHEEIEE

Immobilie

ewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN SUOITHORE

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlésung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

£ea27/‘7y compANIEs www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan

Capital
o
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Best Property
Agent

2024

von Poll Immobili

Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k % kK

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Az elso benyomas

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — sonnig, charmant und voller M églichkeiten.

Diesesliebevoll erhaltene Reihenmittelhaus aus den 1930er Jahren begeistert mit seinem
freundlichen Charakter, einer soliden, massiven Bauweise und einer besonder s angenehmen
Wohnatmosphare. In ruhiger und zugleich zentraler Lage, nur wenige Schritte vom
Schlosspark und dem Sommer bad Pankow entfernt, genief3en Sie hier die perfekte Balance
aus Erholung im Griinen und urbanem L eben.

Auf ca. 125 m2 zu Wohnzwecken nutzbarer Flache (ca. 85 m2 Wohnflache im Erd- und
Ober geschoss sowie ca. 40 m2im teilausgebauten Dachgeschoss) und einem etwa 350 m?2
grofden Grundstiick erwartet Sie ein Zuhause, das Raum fur Lebensfreude und individuelle
Entfaltung bietet. Vier gut geschnittene, lichtdurchflutete Zimmer und eine Wohnktche
schaffen eine helle und einladende Atmosphare, in der man sich vom ersten Moment an
wohlfuhlt. Das Badezimmer erganzt das Raumangebot und bietet gleichzeitig Potenzial fur
I hre per sonliche Gestaltung.

Dasvoll unterkellerte Haus er 6ffnet praktische Nutzflachen —ideal fir Hobbys, Vorréate
oder Stauraum. Zusétzlich stehen auch ein Gerateschuppen und eine massive Gar age zur
Verflgung.

Ein ganz besonderes Highlight ist das sonnige, ausbaufahige Studio im Dachgeschoss. Ob als
inspirierendes Homeoffice, gemutlicher Ruickzugsort oder zusatzlicher Wohnraum — hier
entstehen ganz personliche Lieblingspléatze mit viel Licht und Charme.

Auch im Aulenbereich zeigt sich das Haus von seiner besten Seite: Die Terrasse und der
gepflegte Garten laden zu entspannten Stunden im Freien ein. Ob Frihstiick in der

M orgensonne, Spielen mit den Kindern oder gesellige Abende mit Freunden —hier genief3en
Sie Lebensgualitat unter freiem Himmel.

Die Immobilie wurde tber die Jahre gepflegt und bewahrt ihren urspriinglichen, warmen
Charakter. Aktuell ist eine Gas-Etagenheizung vor handen.

Die Lage spricht fiir sich: Der nahegelegene Schlosspark und das Sommerbad bieten
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten direkt vor der Haustlir. Zur Kirche Pankow und zum
Wochenmarkt lauft man gerade einmal 15 Minuten. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas
und offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar und machen dieses Zuhause
besonder s attraktiv fir Familien und Paare.




Fazit:

Ein Hausmit Herz, Licht und Potenzial —ideal fur alle, die ein sonniges Zuhausein
gewachsener Umgebung suchen und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen méchten.

Uber zeugen Sie sich selbst von diesem besonder en Angebot und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungster min. Wir freuen unsdarauf, hnen dieses charmante Zuhause
per sonlich vorzustellen.
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Részletes felszer eltseg

- charmantes Reihenmittelhaus

- ca. 1933 in massiver Bauweise errichtet

- Sanierungsmal3nahmen:

1990er Jahre: Betondachsteine, Velux-Dachfester, Hauselektrik (teilerneuert)
ca. 1991: Fenster und Tlren, FuRbéden

ca. 2000: neue Plattenheizkor per

ca. 2010: Badezimmer modernisiert

- vier Zimmer , eine Wohnkitiche sowie ausbaufahiges Studio im Dachgeschoss
- Terrasse und schon angelegter Garten

- voll unterkellert

- massive Garage und Ger ateschuppen als zusétzliche Nutzflache

- ruhige und zentrale L age Nahe Schlosspark Schénhausen und Sommer bad Pankow
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im beliebten Berliner Bezirk Pankow, einer der gefragtesten
Wohnlagen im Nordosten der Hauptstadt. Die Umgebung zeichnet sich durch eine gelungene
Mischung aus urbanem L eben und naturnaher Erholung aus und spricht sowohl Familien
alsauch Berufstatige an.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Tram- und
Buslinien sowie die S-Bahn gewahrleisten eine schnelle Verbindung in die Berliner
Innenstadt, insbesonderein Richtung Berlin-Mitte. Auch mit dem Autoist das Stadtzentrum
in kurzer Zeit erreichbar. Die Autobahnanschlussstelle Pankow ist nur 3 Fahrminuten
entfernt.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien und kleiner e Fachgeschéfte. Erganzt wird das
Angebot durch Cafés, Restaur ants sowie Wochenmar kte mit regionalen Produkten.

Familien wird in Pankow eine sehr gute Infrastruktur mit Kitas, Grundschulen und
weiterfihrenden Schulen geboten. Zudem sind medizinische Einrichtungen und Apotheken
schnell erreichbar.

Ein besonderer Vortell ist die unmittelbare Nachbar schaft zum Schloss und Schlosspark
Schonhausen, der nur 300 Meter entfernt liegt. Aber auch der weitlaufige Burgerpark
Pankow |&dt zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und entspannten Stunden im Freien
en.

I nsgesamt Uber zeugt die Lage durch ihreruhige, griine Atmosphér e bei gleichzeitig
ausgezeichneter Anbindung —eine ideale Kombination fir moder nes Wohnen in Berlin.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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