Berlin - Lichtenberg — Alt-Hohenschénhausen

Luxus varosi villa rengeteg hellyel egy nagy csalad
szamara egy napsutotte telken!

VP azonosité: 25071070

‘ VON POLL

VETELAR: 1.300.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 240 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 575 m?
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Attekintés

25071070 1.300.000 EUR
ca. 240 m2 Csaladi haz
5 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
2 beurkundeten
2018 Kaufpreises
1 x Felszini Karbantartott
parkol6hely, 1 x Szilard
Garazs
ca. 50 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Géaz tandsitvany
21.06.2033 54.40 kWh/m?2a
B
Gaz
2018
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a 2018-ban épllt, gondosan karbantartott villa kivalé minoségu épitkezéssel és a
legaprobb részletekig szeretettel kidolgozott dizajnnal bliszkélkedhet. Kortilbelll 240 m2
lakétérrel és korulbelll 575 m2-es telekkel ez az ingatlan boséges teret kinal mind a
lakhatashoz, mind a munkahoz. A tagas nappali és étkezo kandalloval és kertkapcsolattal
alkotja az otthon szivét. A galéria stilusu eloszoba és a rendkivil magas mennyezet
Iégies hangulatot kdlcs6n6z a haznak. A vilagos nappali és étkezo, valamint a nyitott teru
luxuskonyha elegans halszalkamintas, tomor tolgyfa parketta padloval rendelkezik. A
padlofutés kellemes meleget biztosit mindenhol. Kilénosen feltunoek az egyedi, egyedi
gyartasu beépitett batorok és ajtok, valamint a Pirnar altal gyartott bejarati ajté. A télgyfa
parkettaval burkolt Iépcsok vonzo6 fokuszpontot alkotnak. A gyonyoéru indiai almafabol
készilt beépitett konyha nemcsak tagas teret, hanem egy tovabbi taroléhelyet is kinal. A
dizajner nappaliban talalhaté csempézett kandall6 hangulatos hangulatot teremt. A fo
halészobahoz kilon gardrob és sajat luxusflirdoszoba tartozik. A vilagos, tagas
firdoszoba zuhanyzdval és k&ddal, megvilagitott esozteto zuhanyzéval és exkluziv
Versace kerdmiacsempékkel kifinomult hangulatot teremt. A legfelso emelet két nappalira
oszlik, koztik egy nagy, kétszintes dolgozészobara erkéllyel és egy tovabbi kandalléval.
Ez a nappali kdnnyen atalakithaté kilonallo lakétérré, mivel a konyhai csatlakozasok mar
rendelkezésre allnak. Az ingatlan szamos egyéb kivalé minoségu extraval biiszkélkedhet,
mint példaul a padlotél a mennyezetig éro ablakok biztonsagi zéarral, elektromos
redonyok, légkondiciondld, intelligens videokamerarendszer, gazfutés integralt
napelemekkel a teton, zoldtetos garazs, napellenzos terasz, délnyugati fekvésu erkély és
elektromos kapuval ellatott kapus kocsibedlld. A hdzhoz zéldtetos garazs és két kiiltéri
parkoléhely tartozik, és kival6 allapotban van. A gydnydruen parkositott kert boséges
helyet kin&l a kikapcsolodasra és a jatékra, tokéletes menedéket nydjtva a mindennapi
nylizsgéshol. Egy igazan tagas és luxus csaladi haz kilonlegességekkel, amelyeket
mindenképpen meg kell latogatnia!
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Részletes felszereltség

- qualitatv hochwertige Bauausfiihrung mit Liebe zum Detall

- ca. 240 m2 Wohnflache sind ohne gréRerer Umbaumalfinahmen auf ca. 290 m2
Wohnflacher erweiterbar

- grof3zligiger Wohn- und Essbereich mit Kamin und Gartenzugang

- Entreé mit gallerieartigem Eingangsbereich und extra hohen Decken

- lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Essbereich und offener Luxuskiiche

- durchgehendes Echtholz-Eichenparkett im Fischgratenmuster

- FuBbodenheizung in allen Bereichen

- extra hohe Decken

- diverse extra angefertigte Einbaumdbel und Tiren

- Einzelanfertigung der Eingangstur von Pirnar

- Treppen mit Eichenparkett

- Einbaukiiche aus edlem indischen Apfelbaum mit extra Abstellraum

- verfliester Kaminofen im Designerwohnzimmer

- Master-Schlafzimmer mit separatem Ankleidezimmer und eigenem Luxusbadezimmer
- tageslicht Dusch- und Dusch-/Wannenbadezimmer mit bodengleicher beleuchteter
Regenwalddusche und exklusive Versace Keramikfliesen

- raffiniert ausgebautes Dachgeschoss in zwei Wohnbereich aufgeteilt

- obere Ebene als separater Wohnbereich umfunktinierbar (Kiichenanschlisse
vorbereitet)

- grof3es Maisonett-Arbeitszimmer mit Balkonzugang und extra Kaminofen

- bodentiefe dreifach verglaste Fenster mit Sicherheitsschléssern

- elektrische Jalousien

- Klimaanlage

- Smartes Videokamerasystem

- Gasheizung mit kombinierter Solarthermie auf dem Dach

- Garage mit Griindach

- liebevoll angelegter Garten mit Gewéachshaus

- Terrasse mit Sonnensegel

- Balkon mit Stidwestausrichtung

- Zaunanlage mit elektrisch betrieberner Toreinfahrt
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Minden a helyszinrol

Alt-Hohenschénhausen gehdrt zum Bezirk Pankow und wird im Nordwesten von
WeilRensee, im Nordosten von Neu-Hohenschénhausen und im Osten (Indira-Gandhi-
Straf3e) von Lichtenberg begrenzt. Zudem ist Alt-Hohenschdnhausen ein
architektonisches Patchwork Gebilde, das neben Platten- und Siedlungsbauten auch
zahlreiche Ein- ud Zweifamilienhausbereiche zu bieten hat.

Am o6stlichen Rand Alt-Hohenschdnhausens liegt das Quartier "Gartenstadt”. Hier,
angrenzend an den S-Bahnhof Gehrenseestral3e (S 75), wurden in lockerer und
begrunter Bauweise vornehmlich Einfamilienhduser gebaut.

Als Einkaufsmdglichkeit fur alles was bendétigt wird, bietet sich das nahegelegene
StorchenCenter an, sowie diverse Supermarkte, die fuRlaufig zu erreichen sind.

Der Individualverkehr konzentriert sich in Alt-Hohenschénhausen vor allem im Ortskern.
Hier sind HauptstraRe, Konrad-Wolf-StralRe und Rhinstrafl3e die wichtigsten
Verkehrswege. Sie haben funf StralRenbahn- und zwei Buslinien sowie den naheliegende
S-Bahnhof Gehrenseestral3e zur Verfligung .
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 54.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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