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Attekintés

25071069 180.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan

VON POLL

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Makler Ca’pltal
g

P . . MAKLER-KOMPASS
Wir bieten Ihnen eine

O R R g o s e ll[esl @ Top-Makler Berlin
Marktpreiseinschatzung

Ilhrer Immobilie an. Hachstnote fir
Von Poll Immobilien

T:030-20143710 Pankow

IM TEST: 29814 Makler

FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com

VON POLL

.
Capital
i<
- BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property
Agents
2024

Professionelle Immobilienbewertung
kostenfrei un indlict

/) Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

/) Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a vonzo, korllbelll 250 m2-es telek sokoldall lehetoségeket kinal a kiilonféle
lakhatéasi igények kielégitésére, és kulondsen alkalmas hétvégi kikapcsolddasra. Az
ingatlan jol karbantartott helyen talalhato, kivalo infrastrukturalis kapcsolatokkal.
Bevéasarlokdzpontok, iskolak és tomegkozlekedés is konnyen elérheto, igy a mindennapi
sziikségletek kbnnyen elérhetok. Az ingatlan lak6épiletként van kijellve. Az épités az
Epitési Szabalyzat 34. szakasza (kornyékfejlesztési szabalyozas) alapjan engedélyezett,
igy a vevo széleskoru tervezési lehetoségeket kinal. A telek mérete és a jelenlegi
éplletszerkezet miatt a terilet kilondsen alkalmas egy kisebb haz épitésére, sot akar
egy minihaz épitése is szdba johet. Jelenleg egy garazs talalhatd az ingatlanon, amely
bontasra kertl, igy tovabbi teret engedve a kreativ fejlesztési otleteknek. A
kézmucsatlakozasok (viz, csatorna, villany, gaz és telekommunikacio) még nincsenek
kiépitve, azokat a vevonek kell bekétnie. Ez rugalmasséagot biztosit a
kézmucsatlakozasok egyéni preferenciak és igények szerinti megtervezéséhez. A
k6zmuhaldzathoz valo csatlakozashoz a szilkséges engedélyek beszerzése és az
illetékes kdzmuszolgaltatokkal valo egyeztetés sziikséges. A fejlesztopartnerek konnyu
elérhetosége atlathaté folyamatot biztosit minden szilkséges munkahoz. Orommel
szervezlink helyszini latogatast és adunk tovabbi informaciokat. Hasznalja ki ezt a
lehetoséget, hogy sajat szemével gyozodjon meg az ajanlat elonyeirol és tervezési
lehetoségeirol.




VP azonosité: 25071069 - 13158 Berlin — Rosenthal

Részletes felszereltség

Ideal als Wochenendgrundsttick

Bebaubar nach 834 Nachbarschaftsbebauung
Noch zu teilendes kleines Grundstlick mit Potential
Kleines Haus moglich vielleicht Tiny House

Gute Lage und Infrastruktur

Medien missen noch angeschlossen werden
Garage als Abriss

Teilung muss noch vorgenommen werden
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Minden a helyszinrol

Rosenthal gehort zum Bezirk Pankow und liegt im Nordosten Berlins. Aufgrund der
grof3ztigigen und offenen Bauweise, die im Bezirk anzutreffen ist, zahlt dieser zu den
bevorzugten, familienfreundlichen Wohngegenden der Stadt.

Die zahlreichen Parkanlagen, wie der Botanische Volkspark, die Schonholzer Heide oder
der Schlosspark, um nur einige zu nennen, sorgen fir reichlich Moglichkeiten, die Freizeit
mit der Familie zu gestalten und zu geniel3en.

Die Infrastruktur im nordlichen Pankow ist gut. Schulen, Kitas und andere 6ffentliche
Einrichtungen sind ebenso ausreichend vorhanden, wie diverse Einkaufsmoglichkeiten
und Dienstleistungsunternehmen. Haltestellen der Buslinien 122 und 124 und der
Stral3enbahnlinie M1 sind ful3laufig erreichbar. Die Linien bieten Anschluss an
verschiedene U- bzw. S-Bahnhofe, dabei ist der mit der Linie 122 zu erreichende S-
Bahnhof Wilhelmsruh (etwa 2,5 km stdlich) der nachstgelegene. Die Fahrzeit in das
Berliner Zentrum betragt etwa 25 Minuten. Zum Autobahnzubringer Pankow (A114) sind
es circa 15 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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