Berlin-Pankow - Franzosisch Buchholz

Hatalmas csaladi haz levego-viz hoszivattyus
technologiaval

VP azonosito: 25071059H

VETELAR: 649.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 123 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 365 m?
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VP azonositd: 25071059H - 13127 Berlin-Pankow - Franzosisch Buchholz

Attekintés

25071059H
ca. 123 m?
Nyer egteto
4

3

2

2007

1 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

649.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

K or szer usitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Hoszivattyu 21.80 kWh/m2a
03.11.2032

A+
Hoszivattyu

2007
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Az elso benyomas

Ez a vonzdan moder nizélt csaladi haz 2003-ban éplilt szilard épitési modszer ekkel, és 2024-
ben atfogod korszerusitésen esett at. A kor tlbelll 123 m2-eslakoter Ulettel ésa kor tlbelll 365
mz2-es telekmérettel az ingatlan idedlis azoknak a csaladoknak, akik értékelik amodern
lakhatasi kényelmet ésajdl megtervezett alaprajzot. A hazban 6sszesen négy tagas szoba
talalhat6, koztiik harom kényelmes hal6szoba és két modern fiirdoszoba. A csaladbar at
elrendezésrugalmas hasznalatot tesz lehetové, és kellemes lak 6k or nyezetet teremt. A vilagos
szobak kényelmes hangulatot teremtenek, amelyet az ener giatakar ékos padl6futés fokoz,
amely otthonos meleget biztosit a lak6terekben. A vilagos, nyitott teru nappali és étkezo a
haz szivét alkotja, ésanagy, déli fekvésu teraszra nyilik. 1tt élvezheti a pihenteto orakat a
szabadban, mig az alacsony kar bantartéast igénylo kert automatizalt dntdzor endszer ével
minimalis karbantartast igényel, és szamos lehetoséget kinal a személyre szabasra. A
2024/25-6s moder nizaci6 r észeként Uj, haromrétegu Gvegezésu ablakokat szereltek be,
amelyek jelentosen javitjak mind a hangszigetelést, mind az ener giahatékonysagot. Egy Uj
levego-viz hoszivattyU biztositja a kor nyezetbar at és koltséghatékony futési rendszert. Az
ingatlan kellemes kornyékkel éskivald kapcsolattal rendelkezik a varosi infrastruktuiraval.
Bevasarlas |ehetoségek, iskolak, évodak, valamint szabadidos és kikapcsolddasi |ehetoségek
mind konnyen elérhetoek. A csendes mellékutcanak kdszonhetoen a varos kényelem ésa
nyugodt éet tokéletes kever ékét élvezheti. Orommel kildiink tovabbi informéaciokat vagy
egyeztetlink személyes megtekintési idopontot — tapasztalja meg elso kézbol az ingatlan altal
kinalt kivételes életminoséget. Varjuk megker esését!
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Részletes felszer eltseg

M assive Bauweise
Familienfreundliche Aufteilung
pflegeleichter Garten

grof3e Terrasse

neue Fenster dreifachverglast mit elektrischen Auf3enjalousien 2024
L uft-Warme Pumpe neu 2024

automatisierte Bewasser ungsanlage

FuRbodenheizung

Garage
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Minden a helyszinrol

Im Norden von Berlin-Pankow in Franzosisch-Buchholz gelegen, pragen Einfamilienhauser
das nahe Umfeld. Erholung finden Siein den nahen Arkenbergen, dem Botanischen
Volkspark Blankenfelde oder weitlaufigen L andschaftsschutzgebieten in der unmittelbaren
Umgebung. Verkehrstechnisch optimal gelegen, erreichen Sieinnerhalb weniger Minuten
die BAB 114, die Sie stadteinwér ts schnell Uber die Prenzlauer Alleein dasBerliner
Stadtzentrum bringt. Weiter hin besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. In Richtung Innenstadt steht |hnen die TRAM 50 zur Verfligung, die fuBlaufig
zu FuB erreichbar ist. Diese bringt Siein nur ca. 15 Minuten zum S- und U-Bahnhof
Pankow. Uber diedort fahrenden S-Bahn-Linien S2, S8 und S9, sowie (iber die U-Bahn-
Linie U2 erreichen Sie bequem jedes Ziel in Berlin. Von hier aus besteht auch eine direkte
Verbindung zum Flughafen Schénefeld. Diein ca. 3 Autominuten zu erreichende A 114
bietet auRerdem Anschluss an den Berliner Ring. Mit einer der groRten Zuwachsraten zahlt
der Bezirk Pankow zu einem der beliebtesten Wohnrdumein Berlin.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.11.2032.

Endenergieverbrauch betragt 21.80 kwh/(m#*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2007.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-20143710
E-Mail: pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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