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Attekintés

25071060W
ca. 122,4 m?
Nyeregteto
4

2

2

2002

1 x Beallo, 1 x
Felszini parkoléhely

735.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
09.12.2034 18.40 kWh/m?a
A+
Hoszivattyu
2002
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a kivételes csaladi hazban, amely modern kényelemmel és kifinomult
funkcidkkal nyugoz le. A 2002-ben éplilt, épitész altal tervezett otthon a 2024-ben
elvégzett atfogd modernizaciét kdvetoen mind muszakilag, mind esztétikailag a
legmodernebb szinvonalat képviseli. Korulbelll 122 m?2 lakéteriiletével és 6sszesen négy
szobdjaval ez az ingatlan idealis feltételeket kinal parok vagy csaladok szamara, akik
értékelik a tagas és vilagos helyiségeket. Massziv szerkezetének kdszénhetoen a haz a
tartossagot és az energiahatékonysagot képviseli. A legujabb technoldgia, beleértve a
Viessmann levego-viz hoszivattyat (2024-ben telepitve) és egy 10 kW-os akkumulatoros
rendszerrel ellatott fotovoltaikus rendszert, a foldszinten padléfutéssel kombinalva
kényelmes lakdkornyezetet €s modern, energiatakarékos futést biztosit. Az okosan
elhelyezett, nagyméretu ablakok fokozzak az egész lakotér vilagos benyomasat, és
minden helyiségben baratsagos Iégkort teremtenek. A foldszint a haz szive: Itt talalhaté a
tagas nappali és étkezo, amelynek otthonos hangulatot kdlcsén6z a hoelosztos
fatlizelésu kalyha. A Leicht beépitett konyhaja minden sziikséges géppel és boséges
tarolohellyel rendelkezik — idedlis kulinaris 6tletei megvaldsitasahoz. A féldszinten
talalhatdo manudalis redonyok lehetové teszik az egyéni fényszabalyozast és fokozott
maganéletet biztositanak. Az emeleten két tdgas halészoba talalhatd, amelyek
mindegyike rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinal — tékéletes a csalad szamara,
dolgozoszobaként vagy vendégszobaként. A vildgos csempékkel diszitett flirdoszobaban
kad és kulon zuhanyzo talalhatd. A tovabbi szobék sokoldall lehetoségeket kinalnak,
példaul gyerekszobak vagy dolgozészobak kialakitasara. A szigetelt padlas tovabbi
tarol6helyet biztosit, vagy szlikség szerint hasznélhat6. A kiltéri teriilethez egy gondozott
kert tartozik, amelyet egy pihenosarokkal ellatott kerti haz egészit ki. Itt maganéletben
pihenhet és élvezheti a természetet. A fedett autdbeallo teszi teljessé az 6sszbenyomast.
Ez a haz vilagos szobaival, kényelmes lakokdrnyezetével és kivalo minoségu
kivitelezésével nyugoz le. Gyozodjon meg réla sajat szemével, és egyeztessen idopontot
megtekintésre, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg ezt a vonzo ingatlant. Varjuk, hogy
bemutassuk Onnek potencialis Gj otthonat.
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Részletes felszereltség

Schickes Architektenhaus

Massive Bauweise

Niedrigenergiehaus durch Luft-Warmepumpentechnik von Viessmann 2024
Photovoltaik Anlage mit 10KW Stromspeicher
Vorbereitung Stromkabel flir eine Wallbox
Sehr helles Wohnambiente

Gute Aufteilung der Zimmer

Vier Zimmer

Einbauktuche der Firma Leicht

Kaminofen mit Warmeverteilung firs Haus
FuRbodenheizung im Erdgeschoss

manuelle Jalousien im Erdgeschoss
gedammter Spitzboden

Gartenhaus mit Entspannungsecke

Carport

S-Bahnhof Wilhelmsruh ful3laufig erreichbar
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Minden a helyszinrol

Das gepflegte Architektenhaus befindet sich im Ortsteil in
Wilhelmsruh/Niederschdnhausen in Berlin - Pankow im Berliner Norden. Gepragt wird die
Umgebung von Einfamilienhauser und Doppelhaushélften mit schénen Garten sowie
gediegenen Mehrfamilienh&user der Griinderzeit. Dies sotgt fur ein angenehmes und
behagliches Wohngefiihl.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich die Schonholzer Heide, der Garibalditeich, der
Wilhelmsruher See und die Zingerwiesen. Sie lassen sich in kurzer Zeit zu Ful3 erreichen
und bieten reichlich Mdglichkeiten, zur Erholung und Entspannung in der Freizeit.

Etwas weiter entfernt befindet sich der Schlosspark mit dem schénen Schloss
Niederschdonhausen und der Burgerpark. Anliegend sind die Nordbezirke Waidmannslust
und Hermsdorf mit dem Freizeitpark Libars.

Die Infrastruktur ist sehr gut. In der néheren Umgebung befinden sich Grundschulen,
Kindergarten, Kirchen, Parks und Sportanlagen, sowie reichlich Einkaufsmdglichkeiten.
Zum einen ein Backer (der alles selber macht), ein Edeka Markt, die Post und andere
kleine Laden zu denen man zu Ful3 in ca. 10min gelangt. Ebenfalls in der Nahe befinden
sich ein Arzte- und Pflegezentrum, sowie zahlreiche Arzt- und Physiotherapiepraxen.

Die Anbindung an die offentlichen Verkehrsmittel ist komfortabel. Man ist rasch im
Grinen und in der Stadt. Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln benétigt man ca. 30 min
zum Alexanderplatz, mit dem Auto ca. 25min. Die S-Bahn Station Wilhelmsruh erreicht
man zu Ful3 in ca. 10 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 18.40 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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