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Attekintés

25071053 295.000 EUR

ca. 57 m? Emelet

2 Kauferprovision

25 betragt 3,57 % (inkl.

' MwSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises
Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 167.90 kWh/m?2a
26.08.2029
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Az ingatlan

Capital
b 1)
MAKLERKONPASS BELLEVUE

Top-Makler Berlin Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * % % Kk Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a hamarosan kikdltdzésre kerilo lakas egy vonzd, 1927-ben éplilt tarsashazban
lenyug6zo elrendezésével és boséges természetes fénnyel. Korilbeliil 57
négyzetmeéteres lakoterével és baratsagos, vilagos légkorével az ingatlan idealis
egyedulallék, parok vagy igényes ingazék szamara, akik kellemes kérnyezetben
keresnek minoségi lakhatasi megoldast. A lakas az év végén koltbézhetoveé valik. A
vilagos lakasba belépve eloszor a hivogatd eloszobaba érkeziink, ahonnan a legtébb
szoba megkdzelitheto. A lakas 6sszesen 2,5 szobabdl all, koztiik egy tagas nappalibol és
egy haldészobabdl, amelyhez egy kiugré ablak tartozik. Ez a kiugré ablak nemcsak
tovabbi teret és fényt biztosit, hanem gyodnyoru kilatast is nyujt a kérnyezo zdld
novényzetre. A lakoterek atgondoltan lettek kialakitva, és sokoldall berendezési
lehetoségeket kinalnak. Az ablakos flirdoszoba és a j6l karbantartott, beépitett konyha
teszi teljessé a pozitiv 6sszbenyomast. A nagy ablakok kellemes természetes fényt
biztositanak egész nap, igy a szobak kiléndsen hivogatéak. A lakas jelenlegi allapota, az
évek soran elvégzett szamos modernizacioval és az U] futési rendszerrel egyttt, modern
szinvonalat és jol karbantartott 6sszhatast garantal. Tagas, futétt pince tartozik hozza. A
kornyéken boséges parkolasi lehetoség all rendelkezésre, és kdzvetlenil az épulet elott
barmikor bérelheto parkoléhely. Azok szamara, akik nyugodt menedékre vagynak,
kiléndsen vonzo a helyszin. A lakas egy csendes lakdovezetben talalhatd, amely mégis
kényelmes hozzaférést biztosit a varosi infrastruktirahoz és a tomegkéozlekedéshez.
Uzletek, orvosok, kavézok és éttermek mind gyalogosan elérhetoek, ami tovabb noveli a
lakhatas kényelmét. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot a megtekintéshez, hogy
személyesen is megtapasztalhassa ezt a gyonyotru lakast.
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Részletes felszereltség

bezugsfrei zum Ende 2025 / Januar 2026
sehr ruhige Lage

schoner Ausblick

helle Wohnung

super Zustand

Einbaukiiche

gute Aufteilung der Zimmer

Badezimmer mit Fenster

schoner Erkerbereich
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Minden a helyszinrol

Der nordliche Teil von Niederschonhausen, angrenzend an den Ortsteil Rosenthal, zahlt
zu den besonders ruhigen und griinen Wohnlagen im Bezirk Pankow. Hier verbindet sich
das charmante, historische Flair von Niederschénhausen mit der fast dorflich gepragten
Atmosphéare Rosenthals. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Ein- und
Zweifamilienhausern, kleinen Mehrfamilienhausern sowie grof3zligigen Garten und alten
Baumbestanden — ein ideales Umfeld fiir Menschen, die naturnah und dennoch stadtnah
leben mdchten.

Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gut ausgebaut.
Strallenbahn- und Buslinien verbinden das Viertel mit dem Zentrum von Pankow, dem S-
Bahnhof Wilhelmsruh sowie mit dem beliebten Stadtteil Prenzlauer Berg. Fur den
Individualverkehr besteht eine gute Erreichbarkeit Gber die Bundesstral’e B96a sowie die
Al14.

Die Nahe zu Grunflachen wie dem Schlosspark Niederschénhausen, dem Burgerpark
Pankow oder auch zu kleineren Parks und Spazierwegen rund um Rosenthal bietet
vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung im Freien. Gleichzeitig finden sich in der
Umgebung alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs: kleine Supermarkte,
Backereien, Apotheken und Kindertagesstatten sind bequem erreichbar.

Insgesamt steht die Lage an der Grenze zwischen Niederschonhausen und Rosenthal far
ein ruhiges, familienfreundliches und hochwertiges Wohnumfeld im Norden Berlins — mit
viel Griun, guter Infrastruktur und angenehmer Nachbarschatft.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2029.

Endenergieverbrauch betragt 167.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1927.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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