Berlin — Prenzlauer Berg

Stylische und zentrale Wohnung am Park mit
Loggia, Klima und hochwertiger Ausstattung -
bezugsfirel!
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tav 144.00 kWh/m2a
05.06.2028
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Hachstnote fur
von Poll Immobilien

Spandau

Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m

unsere Kunden

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immopijje

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

£€ﬂ% 2 www.von-poll.com/berlin-pankow
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Alaprajzok

LOGGIA

ZIMMER 1
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Az elso benyomas

Diese gepflegte Etagenwohnung in einem denkmalgeschutzten Ensemble (Milieuschutz-
Gebiet) aus dem Jahr ca. 1927 bietet auf etwa 49 m2 Wohnflache eine attraktive
Kombination aus historischem Charme und zeitgemafRem Wohnkomfort. Die hochwertig
moblierte Wohnung befindet sich im dritten Obergeschoss. Massives Eichenholz und
moderne Gerate des oberen Preissegments bestimmen ihren wohnlichen Charakter. Sie
eignet sich sowohl fur Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger, die Wert auf eine
stimmige Ausstattung und ein angenehmes Wohnambiente legen.

Der Grundriss umfasst 1,5 Zimmer - ein gro3zuigiger Wohnbereich und ein Schlafzimmer
von ca. 9m2. Die angenehme Deckenhthe von Uber 2,80 m sorgt fur ein grof3zligiges
Raumgefihl. Die beiden Zimmer und der Flur sind mit hochwertigem Eiche-Massivholz-
Stabparkett ausgestattet, was eine harmonische Verbindung von Funktionalitat und
ansprechendem Design schafft.

Ein besonderes Highlight ist die Kiiche, die neben Arbeitsplatten aus massivem
Eichenholz und hochwertigen Hansgrohe Armaturen auch mit Uberwiegend neuwertigen
Premium-Markengeréaten ausgestattet ist (Geschirrsptiler, Waschmaschine,
Warmepumpen- Trockner uvm.). Selbst eine Klimaanlage ist hier vorhanden — ideale
Bedingungen fir Menschen, die es eher kiihl mdgen. Die Kiiche verfligt zudem Uber eine
Loggia in Sud-Ost-Ausrichtung, die fir viel Tageslicht versorgt, und eine kleine praktische
Abstellkammer. Somit bietet die Kiiche Platz zum Kochen und Geniel3en.

Das Badezimmer beinhaltet eine Badewanne sowie ein Fenster, was sowohl Komfort als
auch eine angenehme Beliiftung ermdglicht. Die doppelt verglasten Holzfenster in der
Wohnung stammen aus dem Jahr 2002.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung mit Fernwarme, die ebenfalls die
Warmwasserversorgung gewahrleistet.

Weiterhin stehen lhnen ein eigenes Kellerabteil, ein gemeinschaftlich genutzter
Fahrradkeller und eine Fahrradabstellmoglichkeit im sehr grof3en Innenhof zur
Verfugung. Dort finden Sie auch eine schattige Erholungswiese, zuganglich exklusiv far
die Bewohner der Anlage.

Das Hausgeld ist auf monatlich 221,00 EUR festgesetzt (inkl. 36,62 EUR

Instandhaltungsriicklage). Die letzte bedeutende Modernisierung erfolgte im Jahr 2011,
wahrend bereits im Jahr 2001 eine umfassende Sanierung im Haus stattfand.




Die Wohnung kombiniert durchgehend hohe Ausstattungsqualitat mit komfortabler
Alltagstauglichkeit. Ihre Lage direkt am Volkspark Friedrichshain, einer der gréf3ten
Berliner Grunflachen, und ihre exzellente Anbindung an den Offentlichen
Personennahverkehr sorgen fir hohe Wohnqualitat innerhalb des Berliner S-Bahn-Rings.
Ohne Umsteigen kommen Sie in rund 10 Minuten zum Alexanderplatz, zur Warschauer
Stral3e, zur Kulturbrauerei oder auch zum Mauerpark.
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Részletes felszereltség

- Hochwertige Ausstattung fur Direktbezug

- Denkmalschutz

- Kiiche mit sonniger Loggia in Sud-Ost-Ausrichtung und kleiner Abstellkammer
- Einbauktiche inkl. neuwertiger Premium-Markengerate; mehrere Arbeitsplatten aus
Eiche massiv 40 mm

- Klimaanlage in der Kiiche

- Deckenhohe tber 2,80 m

- Parkettbdden Eiche massiv 20 mm

- Doppelverglaste Holzfenster (2002)

- Tageslicht-Bad mit Wanne

- Zentralheizung mit Fernwarme

- Kellerabteil

- sehr groRRer Innenhof mit Erholungswiese, Baumen, Fahrradabstellplatz uvm.
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Minden a helyszinrol

Dieses sehr gepflegte 1,5 Zimmer Apartment befindet sich in einem denkmalgeschutzten
20er-Jahre Ensemble (Milieuschutz-Gebiet) von Bruno Taut, gelegen an einer ruhigen
SeitenstralRe ohne Durchgangsverkehr, weniger als 100 m vom Volkspark Friedrichshain
entfernt. Der Park ist eine der grof3ten innnerstadtischen Griinanlagen Berlins. Er bietet
endlose Erholungsmdglichkeiten - von Beachvolleyball-Anlagen Uber Kletterfelsen bis zu
Biergarten und einem See. In fuBlaufiger Entfernung befindet sich aul3erdem das
Botzowviertel mit seiner gehobenen Gastronomie und dem Uberwiegend sehr exklusiven
Einzelhandel. Weniger als 100 m von der Haustur entfernt halten die Stra3enbahn M10
und der Bus 200. Ohne auch nur ein einziges Mal umzusteigen, erreichen Sie von hier
aus die Warschauer Stral3e, die Kulturbrauerei, den Mauerpark, den Berliner
Hauptbahnhof, den Potsdamer Platz und den Kurfirstendamm. In fuBlaufiger Entfernung
befinden sich auBerdem Supermarkte, Biomarkte, Discounter und Spatis, aber auch
Arzte, Kindertagesstatten, Schulen, Sportstatten und das Velodrom.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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