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Attekintés

25071045

ca. 210 m?
Egylépcsos teto
4

1

2

1997

1x Beallo, 1x
Felszini parkoldhely

1.499.000 EUR
lkerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 320 m?

Terasz, Vendég
WC, Uszémedence,
Szauna, Kandalld,
Kert / k0z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
Gaz tanusitvany
2
26.08.2035 112.30 kWh/m*a
D
Gaz
1997
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Az ingatlan

VON POLL

FINANCE

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlésung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

Bl www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan

Jetzt
Immobilie
ewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan

BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property

Agents
* % % k *k 2024

Hochstnote fur
von Poll Immobilien
Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Az elso benyomas

Fedezzen fel egy egyeduldllé, gondosan karbantartott, épitész altal tervezett
otthont, amely wellness-részleggel, tobbek kozott fedett medencével és déli
fekvésu kerttel rendelkezik. Ez a jol karbantartott ikerhaz egyedulallo életélményt
kinal, kortlbelll 210 m? lakotérrel. Az 1997-ben éplilt hdz lenyugdzo minoségu
homlokzataval, stilusos téglaelemekkel és egyedi belsoépitészettel rendelkezik. A
vilagos épitészet €s a nagymeéretu ablakok nyitott és hivogaté hangulatot
teremtenek mind a négy galéria stilusu helyiségben. A szobak szama bovitheto az
egyes lakoterek elvalasztasaval. Egy kiilon eloszoba és a taroldhelyiség mellett
elhalado bejarat vezet a kozponti nappaliba és étkezobe. Ez a tér boséges teret
kinal az egyéni tervezési preferenciaknak, és idealis talalkozohely a csalad és a
baratok szamara. A padlofutés kellemes meleget biztosit az egész ingatlanban,
hozzdjarulva a hangulatos lakokoérnyezethez. A prémium kategorias jellemzok kozé
tartozik a prémium parketta is, amely kiemeli a haz elegans jellegét. A foldszinten
talalhatd a konyha, ahonnan kézvetlenil a kocsibealldhoz lehet jutni, egy
vendeégflrdoszoba zuhanyzdval és egy tovabbi dolgozdszoba/vendégszoba. Egy
tagas lépcso vezet az emeletre, ahol tagas tér taldlhato, egy halészobaval és egy
gardrébszobaval. Az ezen a szinten talalhaté luxus, spa-szeru flirdoszobaban két
mosdo, egy furdokad, egy zuhanyzo és egy WC taldlhato, a tetoablakok és a granit
padlo pedig tovabb fokozzak a magas szinvonalul lakékornyezetet. Az emeleten
egy északi fekvésu erkély és két déli fekvésu terasz is talalhato, amelyek kozul az
egyik részben fedett, igy tovabbi kiltéri teret és tokéletes kornyezetet biztosit a
szabad ég alatti pihenéshez. Tovabbi fénypont a korilbelll 4 x 6 méteres alagsori
medence, amely szaunat és merltlomedencét is magaban foglal — idealis hely a
pihenésre és kikapcsolédasra otthonaban. A haz teljes pincével rendelkezik, amely
rengeteg taroldhelyet és egy kllonallé haztartasi helyiséget biztosit. Innen
kdzvetlen hozzaférés nyilik a kerthez. A déli fekvésu kert részben fedett terasszal

friss levegore és hangulatos estékre csabit a kultéri kandallé mellett. Az ingatlan




tulnyulik a hatso kertrészen, amely egy tagas melléképliletet foglal magaban, még
tdbb lehetoséget kindlva az egyéni haszndlatra vagy az alomszeru kerttervezésre.
A helyi épitési hatdsag szerint ezen a terlleten egy kétszintes villa épitése
engedélyezett. Osszességében ez az ingatlan egy egyediilallé ajanlat, amely
lenyug6zo funkcionalitasaval és esztétikajaval. A csendes, megis jo kozlekedési
kapcsolatokkal rendelkezo helyszin gyors hozzaférést biztosit a mindennapi élet
minden szolgaltatdsdhoz. Ez az ingatlan a legmagasabb szintu lakhatasi kényelmet
Otvozi az elegans és modern jellemzokkel, és valtozatos lehetoségeket kinal az
igényes vasarlok szamara. Megtekintés elozetes bejelentkezés alapjan lehetséges,
és erosen ajanlott, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg ennek az egyedulallo

otthonnak az elonyeit.
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Részletes felszereltseg

- lichtdurchflutetes massives Architektenhaus - ein Unikat

- Baujahr 1997 mit ca. 210m?* Wohnflache

- hier wird Individualitat groB geschrieben:

extra Kamin, hochwertige ParkettfuBbdden in den Wohnbereichen, groB3e
Fensterflachen, integrierter Wohnwintergarten inkl. Innenbalkon im Obergeschoss
- hochwertige Fassadengestaltung mit Klinkerelementen

- stdlich ausgerichteter Garten mit teiluberdachter AuBenterrasse

- genieBen Sie gemdutliche Stunden mit der Familie und mit Freunden am Innen-
oder AuBenkaminofen

- 3 lichtdurchflutete, galerieartige Zimmer bestehen aus einem groBen Wohn- und
Essbereich

- extra Nordbalkon und sudliche Dachterrasse im Obergeschoss

- Wellnessbad mit zwei Waschbecken mit Granitboden und Badewanne

erganzt durch eine 4x6 m groBe Schwimmbhalle mit Saune und Tauchbecken im
Souterrain

- Gaste-WC inkl. Dusche

- komplett unterkellertes Haus mit extra Hauswirtschaftsraum

- groBes Nebengelass

- weitere Grundstiicksflache im Anschluss an den hinteren Gartenbereich mit
Bebauungsoption

- massiver Carport
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Minden a helyszinrol

Das Gebiet um Alt -Hohenschdnhausen, das auch als Gartenstadt bezeichnet wird,
gehort zum Bezirk Lichtenberg. Er befindet sich im Nord-Osten Berlins und wird im
Norden begrenzt durch die Ortsteile Malchow, Wartenberg, Falkenberg und im
Westen durch WeiBensee. Die weitlaufigen Griin- und Parkanlagen am Oranke- und
Obersee mit dem traditionsreichen Strandbad und dem dortigen historischen
Villenviertel sowie das umfangreiche ca. 24 ha groBe Naturschutzgebiet ,Fauler
See" machen Alt-Hohenschdnhausen zu einem idyllischen Wohnquartier.
Naturnaher Wald zum Spazieren und Joggen. In unmittelbarer Nahe befinden sich
diverse Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, wie das Lindencenter und
das Hansa-Center, welches 800m von Ihnen fuBlaufig, zu erreichen ist. Die
kiezartige Atmosphare am Miihlengrund mit Gastronomie, Arzten und einem
neunen EDEKA Markt ist neben den Restaurants,dem Arztehaus, dem Postamt, der
Bibliothek sowie dem Mulitplex-Kinocenter am Prerower Platz fuBlaufig zu
erreichen. Kindergarten und diverse Schulen aller Altersklassen bieten besonders

Familien ein ideales Wohnumfeld.

Die gute Infrastruktur und die direkte Anbindung an die Berliner Innenstadt sowie in
die umliegenden Ortsteile und das Berliner Umland sind gegeben. Wichtigste
Verkehrsmittel sind der Bus der Linie 256 und die StraBenbahnlinie M 4. Weitere
StraBenbahnlinien wie die M 13 und M 17 erganzen die hervorragende Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr. Der Autobahnzubringer A 114, Anschlussstelle
Prenzlauer Promenade ist ca. 7 km, die Bundesautobahn A 10, Berliner Ring,
Anschlussstelle Blumberg ca. 10 km entfernt. Bis zum Gendarmenmarkt sind es ca.

10 km, der Hauptbahnhof ist ca. 12 km entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2035.
Endenergieverbrauch betragt 112.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710

E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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