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Attekintés

25071045

ca. 210 m?
Egylépcsosteto
4

1

2

1997

1x Bedllo, 1 x Felszini
parkoléhely

1.299.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Szilard
ca. 320 m?2

Terasz, Vendeg WC,
Uszémedence, Szauna,
Kandall6, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 112.30 kWh/m2a
26.08.2035

D
Géaz

1997
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Az ingatlan
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Traumimmobilien und mafgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettldsung.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

ATE

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Jetzt
Immopbijie

TIhre Immobilie, unser Schaufenster —

Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

MPANIES
S THE WORLD!
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VON POLL

Top-Makler Berlin
% %k %k Kk
Hochstaote fir
von Poll Immol

Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * %k K Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Az elso benyomas

Fedezzen fel egy egyedulalld, gondosan karbantartott, épitész altal tervezett otthont, amely
wellness-részleggel, tobbek kdzott fedett medencével és déli fekvésu kerttel rendelkezik. Ez a
jol karbantartott ikerhaz egyediilallé életélményt kinal, kor Glbeltil 210 m2 lakétérrel. Az
1997-ben éplilt haz lenyugbzo minoségu homlokzataval, stilusos téglaelemekkel és egyedi
belsoépitészettel rendelkezik. A vilagos épitészet és a nagyméretu ablakok nyitott és hivogatd
hangulatot teremtenek mind a négy galéria stilusi helyiségben. A szobak szdma bovitheto az
egyes lakdterek elvalasztasaval. Egy kiilon eloszoba és a tar olohelyiség mellett elhalado

be arat vezet a kdzponti nappaliba és étkezobe. Ez atér boségesteret kinal az egyéni
tervezés preferencidknak, ésidealistalalkozéhely a csalad ésa baratok szaméara. A
padlofutés kellemes meleget biztosit az egész ingatlanban, hozzaj arulva a hangulatos

lak ok dr nyezethez. A prémium kategériasjellemzok kozé tartozik a prémium parkettais,
amely kiemeli a haz elegansjellegét. A foldszinten talalhaté a konyha, ahonnan kozvetleniil a
kocsibealldhoz lehet jutni, egy vendégfiirdoszoba zuhanyzéval és egy tovabbi
dolgozoszoba/vendégszoba. Egy tagas |épcso vezet az emeletre, ahol tagastér talalhatd, egy
hal6szobaval és egy gardr ébszobaval. Az ezen a szinten talalhaté luxus, spa-szeru
furdoszobaban két mosdo, egy furdokad, egy zuhanyz6 és egy WC talalhato, a tetoablakok és
a granit padlo pedig tovabb fokozzak a magas szinvonall lak 6k or nyezetet. Az emeleten egy
északi fekvésu erkély éskét déli fekvésu terasz istaldlhat6, amelyek kozll az egyik részben
fedett, igy tovabbi kiiltéri teret éstokéletes kornyezetet biztosit a szabad ég alatti pihenéshez.
Tovabbi fénypont a kor Glbelll 4 x 6 méteres alagsori medence, amely szaunét és

mer Ulomedencét is magaban foglal —idedlis hely a pihenésre és kikapcsolddasra otthonaban.
A haz teljes pincével rendelkezik, amely rengeteg taroldhelyet és egy kiilonall6 haztartasi
helyiséget biztosit. Innen kozvetlen hozzaférés nyilik a kerthez. A déli fekvésu kert részben
fedett terasszal frisslevegor e és hangulatos estékre csabit a killtéri kandallé mellett. Az
ingatlan talnyudlik a hatsd kertrészen, amely egy tagas melléképiiletet foglal magaban, még
tobb lehetoséget kindlva az egyéni hasznalatra vagy az dlomszeru kerttervezésre. A helyi
épitési hatdsag szerint ezen aterlleten egy kétszintes villa épitése engedélyezett.
Osszességében ez az ingatlan egy egyediilallé ajanlat, amely lenyugozo funkcionalitasaval és
esztétikdjaval. A csendes, mégis|jo kozlekedés kapcsolatokkal rendelkezo helyszin gyors
hozzafér ést biztosit a mindennapi élet minden szolgéltatasahoz. Ez az ingatlan a
legmagasabb szintu lakhatasi kényelmet 6tvozi az elegans és modern jellemzokkel, és
valtozatos lehetoségeket kinal az igényes vasarlok szamara. M egtekintés el ozetes

bej elentkezés alapjan lehetséges, és erosen aj anlott, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg
ennek az egyediilallé otthonnak az elonyeit.
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Részletes felszer eltseg

- lichtdur chflutetes massives Ar chitektenhaus - ein Unikat

- Baujahr 1997 mit ca. 210m2 Wohnflache

- hier wird Individualitat grof3 geschrieben:

extra Kamin, hochwertige ParkettfuBbdden in den Wohnbereichen, grofl3e Fensterflachen,
integrierter Wohnwintergarten inkl. Innenbalkon im Ober geschoss

- hochwertige Fassadengestaltung mit Klinkerelementen

- stidlich ausgerichteter Garten mit teiliberdachter Aul3enterrasse

- geniel3en Sie gemditliche Stunden mit der Familie und mit Freunden am Innen- oder
AulRenkaminofen

- 3lichtdurchflutete, galerieartige Zimmer bestehen aus einem grof3en Wohn- und
Essbereich

- extra Nordbalkon und sidliche Dachterrasse im Ober geschoss

- Wellnessbad mit zwei Waschbecken mit Granitboden und Badewanne

erganzt durch eine 4x6 m grof3e Schwimmhalle mit Saune und Tauchbecken im Souterrain
- Gaste-WC inkl. Dusche

- komplett unterkellertes Haus mit extra Hauswirtschaftsraum

- grof3es Nebengelass

- weitere Grundstucksflache im Anschluss an den hinteren Gartenbereich mit
Bebauungsoption

- massiver Carport
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Minden a helyszinrol

Das Gebiet um Alt -Hohenschonhausen, das auch als Gartenstadt bezeichnet wird, gehort
zum Bezirk Lichtenberg. Er befindet sich im Nord-Osten Berlinsund wird im Norden
begrenzt durch die Ortsteile Malchow, Wartenberg, Falkenberg und im Westen durch
Weil3ensee. Die weitlaufigen Grin- und Parkanlagen am Oranke- und Obersee mit dem
traditionsreichen Strandbad und dem dortigen historischen Villenviertel sowie das
umfangreiche ca. 24 ha grof3e Natur schutzgebiet , Fauler See” machen Alt-
Hohenschdnhausen zu einem idyllischen Wohnquartier. Naturnaher Wald zum Spazieren
und Joggen. In unmittelbarer Nahe befinden sich diver se Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, wie das Lindencenter und das Hansa-Center, welches 800m von Ihnen
fuBlaufig, zu erreichen ist. Die kiezartige Atmosphare am M hlengrund mit Gastronomie,
Arzten und einem neunen EDEKA Markt ist neben den Restaur ants,dem Arztehaus, dem
Postamt, der Bibliothek sowie dem Mulitplex-Kinocenter am Prerower Platz fuRlaufig zu
erreichen. Kindergarten und diver se Schulen aller Alter sklassen bieten besonders Familien
ein ideales Wohnumfeld.

Diegute Infrastruktur und die direkte Anbindung an die Berliner Innenstadt sowiein die
umliegenden Ortsteile und das Berliner Umland sind gegeben. Wichtigste Verkehr smittel
sind der Busder Linie 256 und die StraRenbahnlinie M 4. Weiter e Strallenbahnlinien wie die
M 13 und M 17 ergénzen die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.
Der Autobahnzubringer A 114, Anschlussstelle Prenzlauer Promenadeist ca. 7 km, die
Bundesautobahn A 10, Berliner Ring, Anschlussstelle Blumberg ca. 10 km entfernt. Biszum
Gendarmenmarkt sind es ca. 10 km, der Hauptbahnhof ist ca. 12 km entfernt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2035.

Endener gieverbrauch betréagt 112.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1997.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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